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Ce réglement est établi conformément aux dispositions du Code de 'Urbanisme en vigueur en Novembre 2001
dale d'approbation de la Révision du POS valant PLU. La 5% madification apporte des évolutions conformes au

Code de 'Urbanisme version 2012,
ARTICLE 1- CHAMP D'APPLICATION

Le présent régiement s'applique 2 fa totalité de la commune de SAUBENS,

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A
L’QCCUPATION DES $SOL.S

1 - Les reégles de ce plan d'occupation des sols se substituent aux régles générales d'urbanisme & l'exception !
- des articies 1..111-8 et L.111- 10 du Code de I'Urbanisme relatifs au sursis a statuer
de l'article L. 421-4 relatif au refus de permis de construire dés publication de l'acte déctarant l'utilite
publique d'une opération.
. des articles énumérés a l'article R.111-1 qui concernent :

Article R.114-2: la salubrité ef {a sécurité publique
Article R.114-3-2 : la conservation et la mise en valeur d'un site ou vestige archéologique
Article R.111-4 ¢ la desserte (sécurité des usagers)-l'acces- le stationnement

Asticle R.111-14-2 ; le respect des préoccupations d'environnement
. Atticle R.111-15:  le respect de l'action d'aménagement du territoire
. Article R114-21: le respect du patrimoine urbain, naturei et historigue.

2 - S'ajoutent aux régles de ce plan d'occupation des sols les prescriptions prises au titre de légistations

Spécifigues concernant :
. Les plans de prévention des risques et nuisances, plan de prévention des risques naturels

sécheresse et gui font I'objet de l'annexe 5.3.
. Les servitudes d'utilité publigue affectant |'utilisation ou I'occupation du sol créées en application de

législations particuligres, qui font I'objet de Fannexe 5.4. et sont reportées a fitre indicatif sur les

documents graphiques n°5.4.2.
. Les arrétés préfectoraux concernant le plomb et les termites, les textes s'y référant sont rajoutes

dans fannexe 5.8.
Les presctiptions concernant les foullles archéologiques, la prise en compte et la protection du

patrimoine archéologique.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES
Le territoire couvert par le plan d'occupation des sols comporte |
des zones urbaines;
des zones natureiles ou non équipées.

Il comporte également :
des terrains classés comme espaces boi
articles 13 du plan d'occupation des sois;
. des emplacements réservés énumérés a rannexe pigce n°5 "liste empiacements réserves”.

aés A conserver, & protéger ou & créer concernes par les

1 - Les ZONES URBAINES auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du Titre I} sont

fa zone UA
- lazone UB divisée en trois secteurs UBa,UBb et UBc
la zone UC divisée en six secteurs UCa, UCh, UCc, UCd, UCe et UCi repérées aux plans par les

indices respectifs et délimitées par un tireté.

2. Les ZONES NATURELLES ou non équipées auxquelies s'appliquent les dispositions des différents chapitre du

Titre 11l sont
. lazone INA divisée en quatre secteurs: INAg, INAb, INAc et INAd

la zone NB divisée en deux secteurs NBa et NBb.

- la zone NC avec un secteur spécifique NCa.
la zone ND comportant trois secteurs spécifiquement réglementés: NDa, NDb et NDirepérees aux

plans par les indices respectifs et délimitées par un tirete.

527 modification du POS valant PLU - Approbation. -2-
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ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

i-

Par "adaptations mineures" il faut entendre des assouplissements qui peuvent étre apportés & certaines regies
d'urbanisme sans aboutir & un changement du type d'urbanisation et sans porter atteinte aux droits des tiers.
Ces adaptations excluent tout écart important entre la régle et l'autorisation accordée. Seules les dispositions
des articles 3 & 13 du réglement de chague zone peuvent faire I'objet d'adaptations mineures.

Lorsqu'une construction ou une occupation du sol existante n'est pas conforme aux régles applicables & ia
zong, le permis de construire ne peut élre accordé que pour les travaux qui n'ont pas pour effet d'aggraver la
non conformité de ces constructions & Pégard de ces dites régles.

ARTICLE § - DISPOSITIONS GENERALES

{ 3 reconstruction a ldentique est autorisée pour les constructions ayant subi un sinistre incendie.

Les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services collectifs sont autorisés, méme si ces
installations ne respectent pas le corps des regles de la zone concernée,

Sur I'ensemble du territoire de la commune de SAUBENS, s'applique tarticle R.123-10-1 du Code de
Urbanisme.

£ modification du POS valant PLU — Approbation. -3-
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TITRE H

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE :

Cette zone correspond au centre ancien constitué par un tissu urbain dense et continu et par un béti caractéristique
(matériaux, volumes et formes d'ouverture),

La zone UA est située dans le périmétre de protection des monuments historiques institué autour de I'Eglise.

Par dérogation & l'article R.123-10-1, pour pouvoir effectuer un détachement parcellaire, les unités et baties
résultantes doivent respecter 'ensemble des articles ci-aprés 12 15.

SECTION |- NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

ARTICLE UA 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL. ADMISES

1-RAPPELS :
1.1. L'édification des clbtures est soumise & déclaration.
1.2, Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation prévue aux articles R-442-1 et suivanis du

Code de l'urbanisme,
1.3, Les démolitions sont soumises au permis de démolir dans le périmétre de protection des monuments

historiques {voir annexe : servitudes).

7 . SONT NOTAMMENT ADMISES LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL Cl- APRES:
2.1. Les copstructions & usage :
« d'habitat et leurs annexes
hotelier et de restauration
d'équipement collectif
de commerce
de bureau et de service
d'artisanat sous réserve que I'activité envisagée n'entraine pas de géne pour les fonds voisins.
2.2 L.es extensions des constructions agricoles existantes.
2.3. Les groupements d'habitations et les lotissements 4 usage d’habitat.
2 4. Les installations classées nécessalres au bon fonctionnement des constructions autorisées ou a la vie de la
cite.
2.5. Les aires de jeux.

ARTICLE UA 2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1-SONTINTERDITS :

1.1. Les constructions & usage industriel et d’entrepdts commerciaux.
Les Installations classées autres que celles & ['article 1 paragraphe 2.
. Les terrains de caravaning.
. Les terraing de camping.
. Les carriéres.
. Les dépdts de véhicules.

. Les lotissements & usage d'activité.
. Les installations et travaux divers autres que les aires de jeux.

[ S TN W WL . -y
W ~NOT W
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SECTION II - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée ouverte a la circulation soit

directement, soit par l'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fond voisin.

Le§ caractéristiques des voies et accés doivent étre adaptés aux usages qu'ils supportent ou aux opérations qu'ils
doivent desservir, apporter la moindre géne & la circulation publique et notamment permetire I'approche du maiériel

de lutte contre l'incendie et de la protection civile.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques 'acces sur celie de ces voies qui présenteraient

une gé&ne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1-EAU:

Toute construction & usage d’habitation ou d’activité doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau

potable,

2 - ASSAINISSEMENT ©

2.1, Faux usées et eaux vannes :
Toute construction doit &tre raccordée au réseau d'assainissement collectif.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau, si elle est autorisée, est subordonnee

4 un fraitement approprié.
L'évacuation des eaux usées non traitées dans les fosses est interdite.

2.2. Eaux pluviales :

Dans chaque parcelle un puits perdu devra étre réalisé par le propriétaire, le trop-plein

sera déversé au réseau collecteur.
En absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires

au libre écoulement des eaux pluviales, et éventuellement ceux visant a la limitation des
débits évacués de la propriété sont 4 ta charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser

les dispositifs adaptés & I'opération et au terrain.

3 . ELECTRICITE - TELEPHONE :
3.1. Blectricité ;

Le réseau de distribution d'énergie électrique doit étre aménagé au moyen de techniques discrétes
(souterrain ou éventuellement sur fagades) qu'i s'agisse de la desserte extérieure ou intérieure des
opérations d'urbanisme, de méme que le raccordement des constructions individuelles au réseau existant.

3.2, Réseaux de télécommunication !
Ces réseaux seront réalisés en souferrain.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Neéant,
ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES

Toute construction nouvelle devra étre implantée pour tous ses niveaux a I'alignement des voies.

Cependant, les décrochements ou reculs peuvent étre admis ou imposés pour permettre soit ta création de
places, soit la réalisation de batiments avec ailes en retour, soit une adaptation au parcellaire existant, liee a
la configuration du tissu urbain, soit pour des raisons de sécurité dans le cas de construction nouvelie édifiée

en angle de rue.
Toutefois, dans les cas ol les conditions d'impt
l'alignement sera demandée par la création d'un mur plein

village.

antation en retrait seront requises, la matérialisation de
de méme facture que ceux existants dans le

5™ madification du POS valant PLU — Approbation. -6-
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ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1. Sur une profondeur maximale de 16 métres a parlir de lalignement ou de la marge de recul ou des retraits
évoqués & f'article UAB les constructions doivent &tre implantées pour tous ses niveaux sur fune au moins des
limites séparatives latérales .La distance d'acartement de l'autre limite sera au moins égale a la moitié de la

hauteur avec un minimum de 3 meétres,

5 Au-deld des 15 métres évaqués ci-dessus, les constructions nouvelles doivent étre implantées :
Soit en limite séparative & condition que la hauteur sur ia limite mesurée au sommet du batiment ne

dépasse pas 4 métres
. Soit a une distance des limites séparatives latérales au moins égale & la moitié de la hauteur avec un

minimum de 3 métres.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR LA
MEME PROPRIETE

Dans tous les cas, les constructions non contigués implantées en vis-a-vis sur une méme unité fonciére, doivent
I'sire de telle sorte que soit aménagé entre elles un espace suffisant pour permettre le passage des moyens de

$ecours.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL.
Néant,

ARTICLE UA 10~ HAUTEUR
La hauteur maximale des constructions nouvelles ne pourra excéder 8 métres sous sabiiere.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

1- PRINCIPE GENERAL !
En aucun cas les constructions et installations diverses ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur

aspect extérieur porter atteinte au caractére ou a Fintérét des fieux avoisinants, aux sites, aux paysages, ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Sont interdites toutes imitations d'une architecture étrangére 2 la typologie locale et l'emploi & nu des matériaux
destinés & é&tre recouverts (briques creuses, parpaings...) sauf s'ils sont volontairement destinés & une
composition architecturale d'ensemble.

2 . DISPOSITIONS PARTICULIERES :
Le réglement distingue les constructions existantes et les constructions nouvelles.

2 4. Restauration ou modification des constructions existanies .
. Couvertures : en tuites canal exclusivement, sauf si l'architecture exige un autre matériau. Les

débords de toit seront sur voliges et chevrons, sans planche de rive. L.a pente sera de 3¢ 4 35 %. i
n'y aura pas de débord de toiture en pigrion. Les gouttiéres seront en zZinc.

Fagades : les fagades enduites le seront au mortier de chaux naturelle et de sable de pays, en
raférence aux enduits anciens conservés. La finition sera talochée, lissée ou brossée. En aucun cas
les enduits ne seront projetés, grattés, écrases ou appliqués au rouleau. Les bagueties d'angie sont
interdites. Les fagades en brigues foraines destinées a rester apparenies seront nefloyées- le
sablage est & proscrire - et les gléments en briques seront restaurés a l'aide de briques foraines
pleine masse. Elles seront rejointoyées selon la technique et la coloration d'origine. Toute la
modénature existante (chaine d'angle, bandeausx, encadrements, corniches, appareillages notables)
et les éléments décoratifs seront conserves et restaurés.

Ouvertures : les ouvertures seront toujours plus hautes que larges, sauf les portes de garages qui
peuvent étre carrées, ainsi que les vitrines de commerce. Les encadrements seront en brique pleine
masse, ou marqués sur une largeur de 18 centimétres par un enduit plus clair {pas de blanc), ou
encore par un badigeon de chaux teintée.

les volets, portes et menuiseries seront en bois et seront peints (pas de lasure). Les petits hois des
fenétres seront conservés. Les volets roulants sont interdits, sauf pour les vitrines de commerce.

& madification du POS valant PLU ~ Approbation, -7
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Les portes de garage seront en bois plein, sans oculus, faites d'éléments verticaux simples.
Les éléments de décor accessoire seront conservés et restaurés {lambrequins, ferronnerie, garde-

corps...)
Tous les ouvrages de zinguerie seront en zin¢ ou en cuivre. Le PVC est proscrit.

2.2. Constructions nouvelies :
Les constructions nouvelles imitant I'architecture traditionnelle doivent respecter les régles précédentes.

Les constructions nouvelles présentant un style plus contemporain devront par leur volume, les proportions, les
teintes, 8'harmoniser avec le bati existant. L.a toiture sera en tuile canal.

3 - CLOTURES
Si des cldtures sont réalisées, celles-ci doivent présenter un aspect en harmonie avec la congtruction, les

matériaux et le caractére du bati de la rue (ou place).
Sur rue il sera exigé de réaliser une continuité avec les clbtures ou mur des mitoyens : mur plein de galet.
La hauteur maximale admissible pour les clétures ne devra pas dépasser 1,80m sur rue et limites latérales.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ne devra pas provoquer de géne

pour ia circulation.
Pour les besoins des constructions et installations nouvelles a usage d'habitation il est exigé une place de

stationnement par logement en dehors des voies publiques.

ARTICLE UA 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

1 - ESPACES BOISES CLASSES !
Néant.

2 - AUTRES PLANTATIONS EXISTANTES :
Les plantations existantes seront maintenues ou rem placées par des plantations au moins equivalentes.

SECTION Ili - POSSIBILITES D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Les possibilités maximales d'occupation des sols résultent de l'application des régles 3 a 13 du présent réglement,

ARTICLE UA 15 - DEPASSEMENT DU C.0.S.

Sans objet.

&5 maodification du POS valant PLU ~ Approbation. -8-



NOVEMBRE 2012

ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE :

Elle constitue les extensions immédiates du viltage ancien et la transition avec le tissu pavillonnaire.
Pour permettre un prolongement du tissu urbain du village, {'implantation des constructions a I'alighement des voies

sera recherchée.

Elie comprend trois secteurs :

- Le secteur UBa et UBb « nouveau centre du village » englobant 'école et la Mairie.

- Le secteur UBc au lieu-dit « Le Village Nord ».

Dans le secteur UBa les prescriptions d'implantation et de hauteur figurent dans le plan de masse annexé.

{ a zone UB est située dans le périmétre de protection des monuments historiques institué autour de I'Eglise.

Par dérogation & l'article R.123-10-1 pour pouvoir effectuer un détachement parcellaire, les unités fonciéres et
baties résultantes doivent respecter l'ensemble des articles ¢i aprés 1 4 15.

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE I’UTILISATION DES SOLS

ARTICLE UB 1 ~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

1 - RAPPELS :
1.1. L'édification des clbtures est soumise 4 déclaration.

1.2. Les installations et travaux divers sont soumis a aut

de {'urbanisme
1.3. Les démolitions sont soumises au permis de demolir dans le pér

historiques {voir annexe : servitude),

orisation prévue aux articles R442-1 et suivants du Code

imatre de protection des monuments

2 .. SONT ADMISES LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL CI-APRES
2.1. Les constructions & usage !
- d'habitat ainsi gue leurs annexes
- hotelier et de restauration
- d'équipement collectif
- de commerce sous réserve du §3 pour le secteur UBa

- de bureau et de service
- dartisanat sous réserve que l'activité envisagée n'entraine pas de géne pour les fonds voising.

25 Les extensions des constructions agricoles existantes.
2.3, Les groupements d'habitations etles lotissements a usage d'habitat,
o 4. Les instaliations classées nécessaires au bon fonctionnement des constructions autorisées ou & la vie de la

cité.
7 5 Les installations et travaux divers tels que les aires
ouveriss au public.

4 - TOUTEFOIS LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES NE SERONT ADMISES QUE Sl
ELLES RESPECTENT LES CONDITIONS C-APRES

ront admises qu'a condition d'étre situées en rez de chaussée au

de jeux et de sports et les aires de stationnement

{ es constructions a usage de commerce ne se
contact de I'espace pubtic.

5579 modification du POS valant PLU —~ Approbation.
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ARTICLE UB 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
1 SONT INTERDITS
1.1. Les constructions & usage industriel et d'enirepdts commerciaux
1.2, Les installations classées autres que celles & l'article 1 paragraphe 2
1.3. les terrains de caravaning
1.4. Les terrains de camping
1.5, Les carriéres
1.6. Les installations et travaux divers autres que ceux autorisés a larticle UB1 §2.4.

SECTION li — CONDITIONS DE L’OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour 8tre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée ouverte a la circulation soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin.

Les caractéristiques des voies et accés doivent &tre adaptes aux usages qu'ils supportent ou aux opérations qu'ils
doivent desservir et notamment permettre I'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques I'acces sur celle de ces voies qui présenteraient
une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

ARTICLE UB 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-EAU
Toute construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau

pofable.

2 — ASSAINISSEMENT :
2 1. Faux usées ot eaux vannes
Toute construction doit étre raccordée au réseau d'assainissement collectif.
Uévacuation des eaux usées autres que domestiques dans le reseau, si elle est autorisée, est subordonnée a

un traitement approprié.
| 'évacuation des eaux usées non traitées dans les fosseés est interdite.

2.2. Eaux pluviales
Dans chaque parcelle un puits perdu devra &tre réalisé par e propriétaire, le trop-plein sera déversé au réseau

collecteur.
En Pabsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant les aménagements necessaires au libre écoulement

des eaux pluviales el éventuellement ceux visant 4 la limitation des débits évacués de fa propriété, sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser le dispositif adapté & Fopération et au terrain.

3 - ELECTRICITE — TELEPHONE

3.1. Electricité
Le réseau de distribution d’énergie électrique doit étre aménagé au moyen de technigues discrétes (souterrain

ou éventuellement sur facades) qu'il s'agisse de la desserle extérieure ou intérieure des operations
d'urbanisme, de méme que le raccordement des constructions individuelles au réseau existant.

2.2. Réseaux de télécommunication
Ces réseaux seront réalisés en souterrain,

ARTIGLE UB 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

L'unité fonciére pour étre constructible doit avoir une superficie minimale
- dans le secteur UBb de 300 m?
- dans les secteurs UBa et UBc : néant

5 modification du POS valant PLU — Approbation. -10-
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ARTICLE UB 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT _AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES

1 . Dans le secteur UBa les implantations des constructions par rapport aux voies devront respecter les prescriptions

d'alignement et les distances minimales indiquées au plan de masse.
Neanmoins les trottoirs autour de 'alignement pourront étre couverts.

2 - Dans le secteur UBD le caractére « linéaire » de rue devra étre recherche.

Les constructions devront étre implantées de fagon & créer un alignement en limite des voles | aucun recul ne sera
autorisé par rapport a la limite d’emprise des voies.

L. bati en limite de voles sera composé

- s0it de fagades de batiments
- soit de murs de clétures d'une hauteur de 1,80m réalisés iusqu'en limites séparatives.
Pour chague construction, la fagade du batiment sur voies devra étre supérieure & la longueur des murs de clbtures

édifiés en fagades.

3 - Mans le secteur UBc, toute construction nouvelle devra étre implantée pour tous ses niveaux a l'alignement de la
vole « rue Principale ». Cette régle ne s'applique pas pour les voies internes nouvellement créées des lotissements.
Cependant, les décrochements ou reculs peuvent dtre admis ou imposés pour permetire soit la création de places,
soit la réalisation de batiments avec ailes en retour, soit une adaptation au parcellaire existant, lite & la
configuration du tissu urbain, soit pour des ralsons de sécurité dans le cas de construction nouvelle édifiée en angle

de rue.

Toutefois, dans les cas ol les conditions d'implantation en retrait seront requises, la matérialisation de lalignement
sera demandée par la création d’'un mur plein de méme facture que ceux existants dans le village,

ARTICLE UB 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1-Dans le secteur UBa l'implantation des constructions figure dans le plan de masse annexe.

2 - Pour les secteurs UBb et UBc .

2 1 Pour le secteur UBb et le secteur UBc en alignement de la voie « rue Principale »
2.1.1. Sur une profondeur maximale de 15 métres & partir de l'alignement de la rue Principale ou de la marge

de recul ou des retraits évoqués 2 Particle UB6 les constructions doivent &tre implantées comme sulit :
- en UBDb : limplantation des constructions en {imite séparative latérale est autorisée a Yexception des
limites extérieures du secteur
- en UBc : les constructions doivent étre implantées pour tous ses niveaux sur I'une au moins des limites
séparatives latérales. La distance d'écartement de l'autre fimite sera au moins égale a fa moitié de la
hauteur avec un minimum de 3 méfres.
. Dans les 2 secteurs, les constructions publiques sont exemptees de cette régle.

212, Au-deld des 15 métres évoqués ci-dessus, dans les secteurs UBD et UBc, les constructions nouvelies

doivent étre implantées :
- soit en limite séparative & condition que la hauteur sur la limite ne dépasse pas 4 métres
. soit & une distance des limites séparatives latérales au moins égale & la moitié de la hauteur avec un

minimum de 3 métres.
22 Pour le secteur UBc par rapport aux voies internes nouvellement créées des lotissements

29 1. Toute construction nouvelle sera implantée a une distance au moins égale a la moitié de la hauteur
(L. = H/2) sans jamais étre inférieure & 3 métres.

2.2.2. Sur Fensemble de la zone, la mitoyenneté est autorisé
cette fimite séparative ne pourra excéder 2,50 metres a

pour les pignons.

e pour la construction d'annexes. La hauteur sur
la sabliére non compris une tolérance de 1 métre

2.2.3. Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions publigues.
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ARTICLE UB 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR LA
MEME PROPRIETE

1- Dans le secteur UBa les implantations des constructions les unes par rapport aux autres devront
respecter les distances minimales indiquées au plan de masse,

2- Dans le secteur UBb et UBc ;. Neant.

3~ Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les ouvrages et batiments publics.

ARTICLE UB 9 — EMPRISE AU SOL.

1~ Dans le secteur UBa les constructions devront s’implanter dans les périmétres d'emprise maximale

prévue au plan de masse.
2- Dans le secteur UBc¢ 'emprise au sol des constructions ne pourra pas dépasser 50% de la superficie des

terrains.
3 Dans le secteur UBb : néant
&4 Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions publiques.

ARTICLE UB 10 ~ HAUTEUR

1. Dans le secteur UBa la hauteur des constructions devra respecter les hauteurs maximales définies par le

plan de masse.
2. Dans le secteur UBb et UBc la hauteur sous sabliére ne doit pas dépasser 7 métres.

3-  Ces régles ne s'appliquent pas aux constructions & destination d'équipements collectifs

ARTICLE UB 11 — ASPECT EXTERIEUR —~ CLOTURES

1 ~ PRINCIPE GENERAL :
En aucun cas les constructions et installations diverses ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur

aspect extérieur porter atteinte au caractére ou A lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages, ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

Sont interdites toutes imitations d'une architecture étrangere a la typologie locale et 'emploi a nu des materiaux
destinés & étre recouverts (briques creuses, parpaings...) sauf s'ils sont volontairement destinés a une composition

architecturale d'ensemble.
9~ DISPOSITIONS PARTICULIERES :

Le réglement distingue les constructions existantes et les constructions nouvelles.

5 1. Restauration ou modification partielle des constructions existanies :
D'une fagon générale, toute restauration ou modification partielle doit étre réalisée en harmonie avec
Iexistant {mémes matériaux, mémes teintes).

2.2. Rénovation et construction nouvelles :
Les constructions nouvelles présentant un style contemporain devront par le volume, les proportions, les
teintes et les matériaux s'harmoniser avec le bati existant. La toiture sera en tuite canal ou a emboftement

présentant un aspect identique.
En cas de rénovation ou de constructions nouvelles imitant 'architecture traditionnelle, les régles suivantes

doivent étre respectées !

Couvertures ® en tuile canal véritable ou & emboitement présentant un aspect identique sauf si |'architecture exige
un autre matériau.

Toitures :
En UBDb les constructions devront avoir le faitage principal parafiéle a 1a voie.
En UBc leur pente devra étre comprise entre 27 et 36 cm par méire.

Fagades : ta fagade sera enduite au mortier de chaux ou similaire, ocré dans la masse. L'enduit sera taloché fin ou
lissé a la fruelie. En aucun cas il ne sera projeté, gratté, écrasé, ou appliqué au rouleau.
La modénature existante (bandeaux, corniches, encadrements) ou les éléments décoratifs seront conservés
ou restaurés.

Ouvertures - Plus hautes que iarges, sauf pour les portes de garage et les devantures de magasin qui peuvent
stre carrdes. Les encadrements seront en brique pleine masse ou marqués sur une longueur de 18 centimetres d'un
enduit lissé plus clair que 'enduit de fagade, ou encore un badigeon de chaux teiniée.
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3~ CLOTURES
Les cldtures sur rue doivent présenter un aspect en harmonie avec la construction et tes matériaux et caractére du

bati de ta rue {ou place).

En UBb les murs de cldture en facades qui viendront en complément de la construction comme indiqué a Particle
UB6 auront une hauteur de 1,80 m.

En UBG sur rue i sera exigé de réaliser une continuité avec les murs de clbture voisins : murs plein de galet.

La hauteur maximale admissible pour les clétures ne devra pas depasser 1,80m sur rue.

Les cl6tures en limites séparatives ne sont pas obligatoires. Leur construction est laissée libre et leur hauteur

maximale est fixée 4 1,80m.
Portails d'entrée des habitations ou des garages : implantés en alignement des murs de cidtures. Les retraits sont

interdits.

ARTICLE UB 12 ~ STATIONNEMENT DES VEHICULES

dant aux besoins des constructions devra atre assuré en dehors des

Le stationnement des vehicules correspon

voies de circulation.
Ces besoins devront étre déterminés en fonction du type des constructions et de leur fréquentation, et notamment pour les

constructions les plus courantes par référence aux normes habituelles ci-aprés.
1 - Constructions nouvelles & usage d'habitation et création de logement supplémentaire : deux places de

stationnement par logement
2 - Constructions & usage de bureaux et services . une place par tranche de 40 m* de surface hors ceuvre neite.

3 . Commerces courants : une place par tranche de 40 m? de surface de vente hors ceuvre nette.
4 - Constructions & usage hotelier et de restauration :

- Hétel ; une place par chambre

- Restaurant : une place par trarche de 10 m?

- Hétel-restaurant : ces normes e se cumulent pas.

ARTICLE UB 13 — ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES — PLANTATIONS

1 - PLANTATIONS EXISTANTES :
Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations au moins équivalentes.

2 - ESPACES LIBRES — PLANTATIONS :
2 1. Dans le secteur UBa les espaces libres affectes en espaces publics seront aménagés et localisés comme

indiqué au plan de masse. lls devront faire I'objet d'une étude détailice.
2 2. Dans le secteur UBD les espaces libres seront plantés en fond des parcelles privatives.
2.3. En UBc, dans le cas de batiments a usage d’habitations devront &tre réservés 20% au moins d'espaces

verts,

SECTION Il —~ POSSIBILITES D’OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UB 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

En UBa, UBb, les possibilités maximales d’occupation des sols résuitent de I'application des régles 3 a 13 du

présent réglement.
En UBc, le COS est de 0,40,

ARTICLE UB 15 - DEPASSEMENT DU C.0.8.

Non autorisé.
A l'exception des logements tocatifs sociaux aidés par I'Etat et qui feront I'objet d'une délibération du Conseil

Municipal au titre de la Loi 2006-872 du 13 juillet 2006,
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ZONE UC

CARACTERE DE LA ZONE :

Cette zone regroupe essentiellement I"habitat individue! de type pavillonnaire, équipé ou voué & étre
équipé en assainissement collectif. C'est le territoire intermédiaire entre le village dense et le tarritoire agricole.

Elle comprend six secteurs :
- le secteur UCa regroupant deux gquartiers récents aux lieudits “Le Noyé" et "Laborie" qui jouxtent le nouveau

centre du village.
- le secteur UCh plus aéré, le long du chemin du Port, aux fieudits "Cantus” et "Beaussang”, et a I'entrée Nord du

village.
- le secteur UCc situé au lieudit Chaupis au sud-est et & l'est le long du chemin départemental 56b aux lieux-dits

« Les Graouettes », « Les Champs de Marsan » et « Le Champs de Borde ».
- Je secteur UCI ol les constructions sont soumises a des prescriptions de protections contre les inondations.

_ Le secteur UCd couvrant I'habitat issu de l'opération Mesplé.
- Le secteur UCe en bordure du chemin de Mesplé, délimite afin de permetire une densification pour de I'habitat
collectif et une mixité d'usages. Ce secteur correspond a la réserve fonciére créée a l'origine de cette opération

globale dite de Mesplé.

Une importante partie de la zone UC est situde dans le périmétre de protection des monuments historiques institué
autour de I'Eglise.

Sur cette zone deux sites sont recensés par le Service Régional de 'archéologie :
. On trouve au lieu-dit "Les Ons" & flanc du coteau des Garosses partie d'un site archéologique " La stafion

antique du Port”.
. Le secieur Ucd est légérement pénéiré en bordure du chemin rural au nord, par le site de « la station

antigues des Coumes ».

Par dérogation & Farticle R.123-10-1, pour pouvoir effectuer un détachement parcellaire, ies unites fonciéres et
baties résultantes doivent respecter 'ensemble des articles ci aprés 1a 15.

SECTION! - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DES SOLS

ARTIGLE UC 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU $OL ADMISES

1- RAPPELS .
1.1. L'édification des cibtures est soumise a déclaration.
1.2. Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation prévue aux articles R-442-1 et suivants du

Code de l'urbanisme.
1.3. Les démolitions sont soumises au permis de démolir dans le périmétre de protection des monuments

historiques {voir annexe : servitude).
1.4. Tous travaux, installations ou constructions dans les secteurs identifiés seront soumis a la consultation

préalable du Service Régional de ['Archéologie. (cf. : plan annexé piece 3.2)
2 . SONT NOTAMMENT ADMISES LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL CI-APRES:

Pour fensemble de la zone et sous réserve du §3 pour le secteur uci:

2.1. Les constructions a usage d'habitat ainsi que leurs annexes.

22 Les constructions a usage hételler, de restauration, de bureau, de service, de commerce, agricole et
d'artisanat sous réserve des conditions fixées a Particle 3 ci-apres.

23 Les extensions des constructions agricoles existantes.

2.4. Les constructions a usage d'équipement collectif.

2.5. Les lotissements & usage d'habitat.
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2 6. Les installations classées nécessaires au bon fonctionnement des constructions autorisées ou a la vie de la

cité.
2 7. Les installations et travaux divers tels que les aires de jeux ef de sports et les aires de stationnement

ouvertes au public,

3. TOUTEFOIS LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES NE SONT ADMISES QUE St
ELLES RESPECTENT LES CONDITIONS CI-APRES !
3.1, Dans le secteur UCi les constructions nouvelles autorisées y compris les extensions des constructions
sont soumises a des prescriptions de protection contre les inondations : une surface refuge de 20m2 sera
exigée au-dessus de la cOte des plus hautes eaux connues soit 160,80 maires. Les sous-sols sont interdits.
3.2. Les constructions a usage de restauration, de service et de bureau, de commerce et d'artisanat ne
seront admises qu'en usage annexe a I'habitation implantée sur 'unité fonciére.
Dans les secteurs UCa, UCh, UCc, g glies ne sont pas intégrées aux bétiments accueiilant fhabitation, leur
superficie est limitée 4 100 m2 de Surface de Plancher.
Dans le secteur YCd, ces locaux & usage mixte composés d'un logement et d'un local pour une des activités
autorisées formeront une seute unité de construction.
3.2. Dans le secteur UCe, l'article ci-dessus -3.2- ne s'applique pas, car secteur destiné & une densification
du bati et & recevoir une mixité des usages (habitat et services, commerce, artisanat, équipements coilectifs).
3.4, Les constructions & usage artisanal ne seront admises qu'a condition que P'activité envisagée n'entraine
pas de géne ou de nuisances pour les fonds voisins.

ARTICLE UC 2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1 - SONT INTERDITS :
1.1. Les constructions a usage industriel et d'entrepéts COMMmErciaux.

1.2. Les instaliations classées autres que celles a l'article 1 paragraphe 2.
1.3. Les terrains de caravaning.

1.4. Les terrains de camping.

1.5. Les carriéres.

1.6. Les dépdts de véhicules.
1.7. Les installations et travaux divers aulres que ceux autorisés a l'article UC1 §2.7

SECTION Il - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir acces 4 une voie publique ou privée ouverte a la gircuiation soit
directement, soit par 'intermediaire d'un passage aménagé sur fond voisin.

Les caractéristiques des voles et accéds doivent étre adaptés aux usages qu'ils supportent ou aux opérations qu'ils
doivent desservir et notamment permettre I'approche du matériel de lutte contre lincendie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques racces sur celle de ces voies qui présenteraient

une géne ou un risque pour fa circulation peut étre interdit,
Dans le secteur UCa, les lerrains riverains de la déviation de la RD 56 (chemins de Laborie et de Mesplé dit du

cimetiére) ne seront constructibles que s'ils se desservent sur une autre voie ouverte a la circulation publique.
Dans le secteur UC, hors accés piétons tout autre accés est interdit sur les chemins périphériques du secteur de

zone.
Dans le secteur UCe les constructions admises pourront prendre accés sur les chemins de Mesplé.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.
En secteur UCc aucune opération ne peut prendre accés sur les servitudes de passage le long du ruisseau de la

l.ousse.

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-EAU:
Toute construction & usage d’habitation ou d'activité dolt étre raccordée au réseau public de distribution d'eau

potable.
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2 - ASSAINISSEMENT :
2-1. Eaux usées ef gaux vannes
Toute construction doit éire raccordée au réseau d'assainissement collectif.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau, si elle est autorisée, est subordonnée & un
traitement approptlé.

En secteur UCc tant que te réseau d'assainissement collactif mexiste pas, le recueil, le traitement et I'élimination
des eaux usées domestiques sera conforme au dispositif d'assainissement autonome préconisé dans la piéce
n® 5-2-2 “annexe sanitaire et adapte a la perméabilité du sol. Dans ce cas la superficie minimale pour construire

autorisée doit &tre de 2500 m? par logement.
Les cartes "dispositifs préconisés” et "zonage d'assainissement” indiquent les fossés a créer pour résorber les

rejets en surface préconisés.

Toutefois dans le secteur UCc, te branchement ultérieur au réseau public d'assainissement doit étre prévu dans
les constructions.,

{'évacuation des eaux usées non traitées dans les fossés est interdite.

2.7, Eaux pluviales :
Dans chagque parceiie un puits perdu devra tre réalisé par le propriétaire, le trop-plein sera déversé au réseau

collecteur,
En I'absence de ce réseau ou en cas de réseau insuffisant les aménagements nécessaires au libre écoulement

des eaux pluviales et éventuellement ceux visant 4 la limitation des débits évacués de la propriété, sont a la
charge exclusive du proprietaire qui doit réaliser le dispositif adapté & l'opération et au terrain.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE :
Ces réseaux seront réalisés en souterrain.

ARTICLE UG5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour 8tre constructible, tout terrain doit avoir par logerment une superficie au moins égale & .
1 - En assainissement collectif .
1.1. & 700 m? dans le secteur UCa

& 800 m?’ dans le secteur UCd

4 1500 m2 dans les secteurs UCb, UCc et UCL.

Pas de surface minimale pour le secteur UCe

P
oo

2 . En assainissement autonome & 2500 m? dans le secteur UCc,

3 -Ces dispositifs ne s'appliquent pas pour les ouvrages et constructions 4 usage d'équipement collectif,

4 - Pour l'ensemble de ia zone UC, les superficies minimales précitées ne sont pas requises dans le cas
d'aménagement ou d'extension mesurée, sans création de logement supplémentaire, des constructions

existantes & la date d'approbation de la révision du POS.

Ces dispositions ne' s'appliquent pas !
- pour la construction de garages,
caractéristiques inférieures,
- limplantation des postes de transformation ou lignes E.D.F. ainsi que pour les ouvrages techniques

nécessaires au fonctionnement des services publics.
ARTICLE UC6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR_RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES

Par dérogation a ['article R123-10-1 du Code de 'Urbanisme toute construction nouvelle devra étre implantée :

1~ Par secteur ci aprés
Dans le secteur UCa :

abris, piscines autorisée sur une unité fonciére présentant des

- & 13 métres minimum de l'axe de la RD56 (route de Muret), de la déviation de RD56 (chemin de
Mesplé et chemin de Laborie) et de Irensemble des autres voies du secteur.
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Dans le secteur UCb :
4 15 métres minimum de 'axe de la RD56 (Route de Muret, Chemin de Roqueltes), et de la RD56b
(Route de Pins)
- Pour les autres voies a 13 métres de l'axe.

Dans le secteur UCc :
- 415 métres minimum de Paxe de la RD&6b {(Route de Pins)
- & 13 métres minimum de {'axe des autres voies.

Dans le secteur UCd :

- A4 13 métres minimum de 'axe de la déviation RD56 (chemin de Mesplé), de la RD56b (Route de Pins) et de
l'axe du chemin de Las Carréoles.

- Sur les voies internes de ce secteur toute construction devra étre implantée 2 6 m minimum de {a limite
d'emprise des voies, Pour les lots d'angle n°35, 37, 53, 69,74 et 75 la fagade principale devra étre Implantee
4 une distance minimale de 8 m de Ia imite d'emprise de la voie, avec possibilité d'une distance minimale de
4m de l'aufre voie.

- par rapport aux espaces verts toute construction devra Stre Implantée a 3 metres minimum de la limite de

l'emprise.

Dans le secteur UCe :
- 413 metres de I'axe de la déviation de la RD56 (chemin de Mesplg)
- 4 4 métres de 'emprise de ia rue des Dolomites.

2 - Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas :

- aux ouvrages & usage d'égquipement public

- pour les travaux de surévaluation ou d'extension de batiments exisiants qui pourront étre effectués avec le
méme recul que celui du batiment d'origine & condition qu'ils ne nuisent pas a la sécurité ou a I'exécution de
travaux publics

- pour les constructions d'annexes (garages, abris, piscines ...) dont les distances de recul seront au moins
égales & la moitié de la hauteur (L=H/2) sans jamais étre inférieure a 3 metres.

- dans les lotissements, groupements d'habitations, opérations d'ensem ble, des régles différentes peuvent étre
édictées dans des réglements spécifiques par rapport aux voies internes ouvertes a la circulation et par
rapport aux emprises des espaces verts ou espaces communs.

- par rapport aux chemins piétonniers en bordure desquels toute construction nouvelle sera implantée & une
distance au moins égale a la moitié de la hauteur {L=H/2) sans jamais étre inférieure & 3 meétres.

3 . En bordure des ruisseaux et fossés méres toute construction, cloture fixe ou implantation doit étre édifiée & une
distance de la berge au moins égale & 3 métres. En bordure de la Lousse cette distance est portée a 4 metres,

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Par dérogation a l'article R 123-10-1 :
1-  Toute construction nouvelie sera implantée & une distance au moins égale a la moitié de la hauteur

(L=H/2) sans jamais élre inférieure a 3 métres.

2~ Toutefois dans le secteur UCa en bordure de la RD 56 [impiantation des constructions en imite
séparative latérate est autorisée a I'exception des limites extérieures de la zone.

3- Sur lensemble de la zone limplantation en limite séparative est autorisée pour la construction
d'annexes. La hauteur sur cette limite séparative ne pourra excéder 2,50 métres & la sabliére non
compris une tolérance de 1 métre pour les pignons.

4- Dans les réglements de lotissements ou d'opérations d'ensemble, des régles différentes peuvent étre
édictées, pour servir une organisation urbaine structurée.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR LA

MEME PROPRIETE
Dans tous ies cas, les constructions non contiglies implantées en vis-a-vis sur une méme unité fonciére, doivent

I'étre de telle sorte que soit aménagé entre elles un espace suffisant pour permetire le passage des moyens de
SECoUurs.
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ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol des constructions he pourra pas depasser 50 % de la superficie des terrains.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR

{_a hauteur maximale des constructions nouvelles ne pourra exceder.
. & métres sous sabligre pour la construction principale,
- 3,5 métres sous sabliére pour les batiments annexes isolés,
Les ouvrages collectifs (chateau d'eau, ligne ED.F., etc...} ne sont pas assujettis a cette régle.

ARTICLE UG 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

1- PRINCIPE GENERAL :

En aucun cas les constructions et installations diverses ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur porter atteinte au caractére ou a flintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages, ainsi gu'a
fa conservation des perspectives monumentales.

Sont interdites toutes imitations d'une architecture étrangere a la typologie ocale et lemploi & nu des matériaux
destinégs & étre recouverts (briques creuses, parpaings...) sauf s'is sont volontairement destinés a une composition

architecturale d'ensemble.

5 . EN PERIMETRE DE PROTECTION DES MONUMENTS HISTORIQUES *
Le réglement distingue les constructions existantes et les constructions nolvelles.
» 1. Restauration ou modification partielle des constructions existantes
D'une fagon générale, toute restauration ou modification partielle doit étre réalisée en harmonie avec l'existant
(mémes matériaux, mémaes teintes.)
5 2 Rénovation et construction nouvelles
Les constructions nouvelles présentant un style contemporain devront par le volume, les proportions, les teintes

et les matériaux s'harmoniser avec le bati existant.
En cas de rénovation ou de constructions nouvelles imitant l'architecture traditionnelle, les régles suivantes

doivent étre respectées !
. Couvertures @ en tuile canal véritable ou & emboitement présentant un aspect identique, sauf si
Iarchitecture exige un autre materiau. La tuile romane est proscrite.
. Facades : la facade sera enduite au mortier de chaux ou similaire, ocré dans la masse. L'enduit sera
taloche fin ou lissé & la truelle. En aucun cas il ne sera projeté, gratté, écrase, oui appliqué au rouleau,
. La modénature existante (bandeaux, corniches, encadrements) et les glémenis décoratifs seront

conservés et restaures.
. Ouvertures : plus hautes que larges, sauf les portes de garage et les devantures de magasin qui

peuvent étre carrées.
Les encadrements seront en brigue pleine masse, ou marqués sur une longueur de 18 centimétres d'un
enduit lissé plus clair que l'enduit de fagade, ou encore un badigeon de chaux teintée.

3 - HORS PERIMETRE DE PROTECTION
- Constructions nouvelles présentant un style contemporain devront par le volume, les proportions, les teintes et

les matériaux s'harmoniser avec le bati existant.
En cas de rénovation et pour des constructions nouvelles imitant rarchitecture traditionnelle, les régles

suivantes doivent étre respectées
Couverture ; Les toitures doivent étre en tuiles de terre cuite de couleur traditionnelle de surface courbe et leur

pente comprise entre 27% et 35%.
Ces dispositions ne s'appliquent pas aux vérandas, piscines, annexes d'une surface inférieure a 20m?.
_ Toitures  en complément d'une toiture principale recouverte de tuiles, les toits tarrasse peuvent étre
admis dans le cadre d'un ensemble architectural.
_ Les revétements de fagades (matériau colori) doivent &tre en harmonie avec le batl traditionnel.
- Les enduits grossiers sont a prosaorire.
Le bardage en bois est autorisé en facade,
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4 - CLOTURES

4.1 - Dans le secteur UCa:
Les cldtures sur voies devront faire 'objet d'une étude détaillée et seront réalisées exclusivement en murs

pleins de hauteur différente : 1,80 ou 1,20m ou 0,60 m. Elles se termineront par des piliers. Sur certains
lots les hauteurs imposées sont de 1,80m {en traits pleins sur schéma annexé 4.2)

Elles seront implantées comme indiqué au schéma d'aménagement de la zone, avec néanmoins
possibilités d'ouverture pour les portails.

Les clotures en limites séparatives ne sont pas obligatoires: leur construction est laissée libre ef leur
hauteur maximale est fixée a 1,80m.

Les portails d'enfrée des habitations ou des garages seront implantés en alignement des murs de cifture.

Les retrails sont interdits.

4.2 — Dans le secteur UCd :
En fagade sur rue (y compris les voies départementales et communales périphériques) et en bordure

d'espace vert, les murs bahut sont obligatoires, avec soubassement en magonnerie d'une hauteur
maximale de 0.60m, surmonté d'éléments verticaux en métal ou en bois, le tout d’une hauteur maximale

de 1.80m.
{a couleur des enduits devra étre en harmonie avec celle de la fagade des bétiments.
Entre les lots, elles seront constituées par « etfou » des hales vives, des grilles, des grilages dont la

hauteur totale ne pourra excéder 1.80m.

4.4 - Pour le reste de la zone :
Si des cldtures sont réalisées, celles-ci doivent présenter un aspect en harmonie avec la construction, les

matériaux et caractére du bati de fa rue.
Les cl6tures extérieures des zones (latérales et fonds de parcefles) mitoyennes de {erraing naturels

seront « transparentes » (grillage, barreaudage).

ARTICLE UC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions devra étre assuré en dehors des

voies de circulation.
Ces besoins devront étre déterminés en fonction du type des constructions et de leur fréquentation, et notamment

pour les constructions les plus courantes par référence aux normes habituelles.
Pour les constructions & usage d'habitation, il est exigé

- 2 places de stationnement par logement.
- Dans les secteurs UCa, UCb, UCc, UCd et UCi dans les iotissements et groupements d'habitations 2 places

de stationnement par logement et des aires de stationnement communes a raison d'une place par logement

ou par lot au moins.
- Pour les logements locatifs financés par un prét aidé de IEtat : une place de stationnement au minimum par

logement,

ARTICLE UC 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

1 - PLANTATIONS EXISTANTES .
Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations au moins équivalentes.

2. ESPACES LIBRES - PLANTATIONS:

En UCa les lots seront plantés d'un arbre & haute tige par traction de 300 m®. Les fonds de parcelles seront plantés
de fagon & créer un écran végétal. (cf. plan annexé 4.2.)

Pour le reste de la zone sur chaque unité fonciere privative 20% au moins de la surface doivent étre traités en

jardin planté et gazonné a raison de 1 arbre/500 m? au minimum.
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SECTION Ill - POSSIBILITES D’OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

1 - Pour les constructions 4 usage d'habitation et leurs annexes:
En assainissement collectif:

Dans le secteur UCa le C.0.8 est fixé & 0,30
Dans les secteurs UCh, UCc, UCi e C.0.5 est fixé a 0,20.
Dans le secteur UCd le C.O.5 estfixe 20,18,
Dans le secteur UCe le C.0.5 estfixé a 0,30

£n assainissement autonome en UCc  le C.0.5 est fixé 20,15,

2 _ Pour les autres constructions autorisées le C.0.S est arrété a 0,07 pour l'ensemble de la zone.

Excepté en secteurs UCd et UCe.

3 . Ces dispositions ne s'appliguent pas pour ies constructions a usage d'équipement public.

ARTICLE UC 15 - DEPASSEMENT DU C.0.5.

Non autorisé.

A l'exception des logements locatifs sociaux aidés par I'Etat et qui feront 'objet d'une délibération du Conseil
Municipal au titre de la Loi 2006-872 du 13 juillet 2006.
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TITRE 11l

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES
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ZONE 1NA

CARACTERE DE LA ZONE :

La zone 1NA est une zone a vocation essentiellement d'habitat qui ne pourra étre urbanisée que sous forme

d’opérations d'ensembles.
Eile constitue une zone d'habitat de type pavillonnaire ot seront admis sous certaines conditions les ensembles

d’habitations ef les iotissements.

Elle regroupe quatre secteurs :
- Le secteur 1NAa au lieudit "Le Verger" en entrée nord du village.
- Le secteur TNAb pour compléter Ia typologie de rue que donnent les deux constructions anciennes existantes sur

ce coté de la route et 1a lindarité des cldtures du lotissement Laborie.
- Les secteurs 1NAc et 1NAd & vocation ¢'habitat plus aéré concernent le lieudit" Les Garosses” au sud de la

commune,

Chacun des secteurs 1NAb, 1NAc, 1NAd et 1NAe est structuré par un schéma d'aménagement annexé au plan
d'occupation des sols.

L'extrémité Nord du plateau des Garosses se frouve dans le périmétre de protection des monuments historiques instiue
autour de VEglise.

La presque totalité du plateau des Garosses st incluse dans deux sites archéologiques recensés par le Service
Regional de 'Archéologie :" le Site antique des Garosses" ef "{a Station antique du Port".

Par dérogation a larticle R.123-10-1, pour pouvoir effectuer un détachement parcellaire, les unités fonciéres et
baties résultantes doivent respecter I'ensemble des articles ci-aprés 1 4 15

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’'UTILISATION DES SOLS

ARTICLE 1NA 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

1 - RAPPELS :
1.1. 'édification des cldtures est soumise & déclaration.
1.2. Les installations et travaux divers sont soumls & autorisation prévue aux articles

de l'urbanisme.
1.3 Les demolitions sont soumises au permis de démolir dans le perimétre de protection des monuments

historiques (voir annexe : servitude).
14. Les démolitions de constructions repérées d'un cercle au plan de zonage sont soumises au permis de

démolir ay titre de l'article L. 123-1-7.
1.5. Tous travaux, instailations ou constructions dans les secteurs identifiés seront soumis & la consuitation

préalable du Service Régional de ' Archéologie. {cf.: plan annexé picce 3.2)

R442-1 et suivants du Code

2 . NE SONT ADMISES QUE LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL CI-APRES:
2 1. Dans le secteur 1NAa sont admis uniguement i'aménagement des batiments existants et les constructions

3 destination d'équipements d'intérét collectif public.

2.2, Dans le reste de la zone :
2.2.1. Les opérations d’ensemble & condition qu'ils concernent la totalité de chague secteur pour 1NAD et

1 NAC,
Pour le secteur 1NAd, les opérations d'ensemble devront concerner la totalité de chague ilot détermine

sur le plan annexé,
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229 Les constructions a usage d'habitation s'inscrivant dans le cadre des opérations définies au

§ précédent 2.2.1.
2.2.3. Les constructions & usage de services et de bureaux (locaux destinés & l'exercice des professions
libérales) que dans la mesure ou elles accompagnent une construction a usage d'habitation autorisée

sous condition ci-dessus.
Ces locaux & usage mixte composés d'un logement et d'un local pour une des activites autorisées

formeront une seule unité de construction.
2.3. Les constructions a destination d'équipements d'intérét collectif public.
24. [.es installations classées nécessaires au fonctionnement des constructions autorisées et 2 la vie du
ggﬁé?z; aires de jeux et de sports et les aires de stationnement ouvertes au public.

ARTICLE 1NA 2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL. INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article précédent et notamment :
1. Les constructions a usage !
- de commerce.
- d'artisanat et d'industrie.
2. Les instaliations classées autres que celles a larticle 1NA1 ci-dessus.
3. Les terrains de camping et de caravaning.
4. Les installations et travaux divers autres que ceux mentionnés a 'article TNAT.
5. les carriéres.
6. Les lotissements & usage d'activités.
7. Le stationnement des caravanes isolées.

SECTION Il - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE 1NA 3 - ACCES ET VOIRIE

1- ACCES
Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée ouverte & ia circulation soit

directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin.
les caractéristiqgues de ces accés et voiries doivent étre adaptées aux usages qu'ils supportent ou aux
opérations qu'ils doivent desservir et notamment permettre I'approche du matérie! de lutte contre 'incendie.

_ Dans le secteur 1NAa 'accés se fera par le chemin rural.
Dans les secteurs 1NAC les accés particuliers donneront sur les voies internes des opérations & créer.

(cf. : plans annexés pour TNAC)
Dans le secteur 1NAd les accés seront regroupés (cf. ptan annexé).

2 - VOIRIE NOUVELLE
L a voirie nouvelle sera traitée & l'emplacement prévu au schéma d'aménagement de la zone annexé au plan

d'occupation des sols.

ARTIGLE 1NA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-EAU:
Toute construction a usage d’habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau

potable.

2 - ASSAINISSEMENT :
2.1. Eaux usées :
. Toute construction devra étre raccordée au réseau public d'assainissement & l'exception du secteur
1NAd.
Dans le secteur 1NAd les eaux usées domestiques doivent tre recueillies, traitées et éliminaes par le

dispositif d’assainissement autonome réglementaire adapté a la perméabifité du terrain et figurant dans
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la pigce 5-2-1 "annexes sanitaires” du présent P.O.S.

2.2. Faux pluviales :
Dans chaque parcelle un puits perdu devra étre réaliseé par le propriétaire, le surplus sera déversé au réseau

collecteur,
£n fabsence de ce réseau ou en cas de réseau insuffisant les aménagements nécessaires au libre écoulement

des eaux pluviales et éventuelilement ceux visant 3 1a limitation des débits évacués de la propriéte, sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser le dispositif adapté & l'opération et au terrain.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE :
Ces réseaux seront réalisés en souterrain.

ARTICLE 1NA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

La superficie minimale des lots privatifs ne sera pas inférieure & :
- 5000 m2 dans le secteur 1NAd.
. 1500 m2 dans lo secteur 1NAb et 1NAC.

Néant dans le secteur 1NAa.
Ces conditions ne s'appliquent pas pour les constructions a destinations d'équipements d'intérét coflectif public.

ARTICLE INA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES
Par dérogation & l'article R 123-10-1 du Code de I'Urbanisme :
1. En bordure des voies limitrophes des opérations autorisées les constructions nouvelles devront étre
implantées au minimum,
1.1 Pour le secteur 1NAa : non réglementé,
1.2 Pour le secteur TNAb ; & 13 métres de I'axe du chemin de L.aborie,
1.3 Pour le secteur 1NAc : 2 15 métres de l'axe de la RD56 dites route de Muret,
a 13 metres de laxe du chemin des Garosses,
1.4 Pour le secteur 1NAd : & 13 métres de l'axe du chemin des Garrosses.

2. Par rapport aux voies intérieures aux opérations, des régles différentes peuvent étre édictées dans les
réglements de lotissements ou des opérations d'ensembies.

ARTICLE INA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Par dérogation & Particle R 123-10-1 du Code de I'Urbanisme.

1 . Construction principale:
Toute construction doit &tre implantée & une distance des limites séparatives de I'unite fonciére au moins égale

4 la moitié de sa hauteur et jamais inférieure 4 3 métres.

2 - Annexes:
Limpiantation des annexes en fimite séparative est autorisée, sur laquelle la hauteur ne pourra excéder 2,5m sous

sabliére non compris un meétre pour pignon.

3 - Des régles différentes peuvent étre &dictées dans les réglements de lotissements ou opéralion d'ensemble,
pour servir une organisation urbaine structurée.
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ARTICLE 1NA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR LA
MEME PROPRIETE

Néant

ARTICLE 1NA 9 - EMPRISE AU SOL.

L'emprise au sol des constructions ne pourra pas depasser 50 % de |a superficie.

ARTICLE 1NA 10 - HAUTEUR

| 5 hauteur maximale des constructions nouvelles mesurée & partir du sof nature! ou du niveau du sol aménagé ne
pourra excéder

6 mélres sous sabliére pour fa construction principale
3,5 métres sous sabliére pour les batiments annexes, isolés.

Les ouvrages et batiments publics ne sont pas assujettis a cette régle.

ARTICLE 1NA 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

1- PRINCIPE GENERAL :
En aucun cas les constructions et installations diverses ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur

aspect extérieur porter atteinte au caractere ou 3 lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages, ainsi qu'a
1a conservation des perspectives monumentales.

Sont interdites toutes imitations d'une architecture étrangére 4 fa typologie locale et 'emploi a nu des materiaux
destinés a étre recouverts {briques creuses, parpaings...) sauf s'ils sont yolontairement destinés & une composition

architecturale d'ensemble.

2 - EN PERIMETRE DE PROTECTION DES MONUMENTS HISTORIQUES :

2.1, Les constructions présentant un style contemporain devront par le volume, les proportions, les teintes et les

matériaux stharmoniser avec le bati existant.

22 En cas de rénovation et pour les constructions nouvelies imitant l'architecture traditionnelle, les régles
suivantes doivent étre respectées .

- Couvertures : en tuile canal véritable ou & emboitement presentant un aspect identique, sauf si l'architecture
exige un autre matériau. L.a tuile romane est proscrite.

- Toiture ; en complément d'une toiture principale recouverte de tuiles, les toits terrasse peuvent étre admis
dans le cadre d'un ensemble architectural.

- Fagades : la fagade sera enduite au mortier de chaux ou similaire, ocré dans la masse. L'enduit sera taloché
fir ou lissé a la truelle. En aucun cas il ne sera projeté, gratte, &crasé, ou appliqué au rouleau.

La modénature existante (bandeaux, corniches, encadrements) et les éléments décoratifs seront conservés et

restaurés.
Sont autorisées les facades en bardage bois.
- Ouvertures : plus hautes que larges, sauf les portes de garage et les devantures de magasin qui peuvent étre

carrées.
Les encadrements seront en brigue pleine masse, 0U margues sur une Jongueur de 18 centimétres d'un enduit

lissé plus clair que l'enduit de fagade, ou encore un badigeon de chaux teintée.

3- HORS PERIMETRE DE PROTECTION
Les constructions nouvelles présentant un style contemporain devront par le volume, es proportions, les teintes
et les matériaux s'harmoniser avec le bati existant.
En cas de rénovation et pour les constructions nouvelles imitant I'architecture traditionnelle, les régles suivantes
doivent étre respectées :
- Couverture ; les toitures doivent étre en tuiles de terre cuite de couleur traditionnelle de surface courbe et leur
pente comprise entre 27% et 35%.
Ces dispositions ne s'a;;g){iquent pas aux vérandas, piscines et annexes d’'une surface inférieure & 20m*,
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- Toiture : en complément d’une toiture principale recouverte de tuiles, les toits terrasse peuvent éire admis

dans le cadre d'un ensemble architectural,

- Les revétements de fagade (matériau colori) doivent étre en harmonie avec
Les enduits grossiers sont & proscrire.

Le bardage en bois est autorisé sur les fagades.

{e bati traditionnel.

4 - CLOTURES

Dans le secteur
Secteur 1NAbD : les murs de cldtures seront de préférence rés

1NAa les clétures sur rue seront réalisées en galets pour garder la typologie du vilage.
isés en galets ou insertion de galets.

ARTICLE 1NA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions devra étre assuré en dehors des

voies de circulation.
Nl est exigeé :
- pour les constructions & usage d'
- pour les logements locatifs financ
. des ares de stationnement communes
dans les lotissements ou groupements d'habitations autorisés.

habitation deux places de stationnement par logement.
és par un prét aidé de PEtat : une place de slationnement par logement.
A raison d'une place par logement au moins, seront aménagées

ARTICLE 1NA 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

1 - ESPACES BOISES CLASSES ©
Néant.

2- ESPACES LIBRES
Sur chaque unité fonciére privative 20%
engazonné & raison de 1 arbre par 500 m? au minimum.

au moins de la surface doivent étre traités en jardin planté et

SECTION Iil - POSSIBILITES D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE 1NA 14 « COEFFICIENT D'OCCUPATION DES 5018

Secteur 1NAa : Néant
Secteur 1NAb, 1NAc : 0,20

Secteur TINAd : O, 08
Pour les constructions publiques i n'est pas appliqué de C.O.S.

ARTICLE 1NA 15 - DEPASSEMENT DU C.0.S.

Non autorisé

A l'exception des logements locatifs sociaux aidés par 'Etat et qui feront 'objet d'une délibération du Conseil

Municipal au titre de la L.oi 2006-872 du 13 juiflet 2006.
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ZONE NB

CARACTERE DE LA ZONE :

Elle est composée d'un quartier excentré au nord de la commune au leu-dits “Las Graves” et "Cacor” et de deux
autres quartiers attenants a des zones U : "Les Garosses" el 'extrémité sud est de "Chaupis”.

Cette zone d'habitat pavillonnaire est caractérisée par I'absence de réseau collectif d'assainissement

L'étude d'aptitude des sols impose deux superficies minimales pour construire :
. 1500 m® dans le secteur NBa au nord
. 2500 m? dans le secteur NBb au sud et au sud-est sur les coteaux.

La partie nord du lieu-dit “les Garosses" se trouve incluse dans le périméire de protection des monuments
historiques institué autour de l'Eglise.

La partie sud de la zone sur ce méme lieu-dit se trouve dans un périmétre de site archéotogique : "le Site Antique
des Garosses » recensé par le Service Régional de l'Archéologie.

Par dérogation a l'articte R.123-10-1, pour pouvoir effectuer un détachement parcellaire, les unités et béaties
résultantes doivent respecter 'ensemble des articles ci-aprés 1 a15.

SECTION |- NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DES SOLS

ARTICLE NB 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

1-RAPPELS :
1.1. L'édification des clétures est soumise & declaration.
1.2. Les installations et travaux divers sont soumis 4 autorisa

Code de l'urbanisme,
1 3. Les démolitions sont soumises au permis de démolir dans le p

historiques (voir annexe : servitude).
1.4. Tous travaux, installations ou constructions dans les secteurs identifiés seront soumis & la consultation

préalable du Service Régional de FArchéologie, (cf.: plan annexé piéce 3.2.)
1.5. Les démolitions de constructions repérées d'un cercle au plan de zonage sont soumises au permis de

démolir au titre de I'article L.123-1-7.

tion prévue aux articles R-442-1 et suivants du

érimétre de protection des monuments

7 . NE SONT ADMISES QUE LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU §0L CI-APRES:
2 1. Les constructions & usage .
- d'habitat ainsi que leurs annexes,
- d'éguipement collectif.
2.2. Les constructions & usage :
de restauration
- de service et de bureau,
de commerce et d'artisanal,
agricole,
Sous réserve des dispositions du § 3 ci-apres.

2.3. Les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services collectifs.
2 4. Les installations classées nécessaires & la vie du quartier el de la cité ou au bon fonctionnement des

constructions autorisées sous réserve des dispositions du §3 ci-aprés.
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3 . TOUTEFOIS LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES NE SONT ADMISES QUE Sl
ELLES RESPECTENT LES CONDITIONS CI-APRES :

3.1. Les constructions a usage de bureau, de stationnement, de commerce ou d'artisanat ne seroent admises
gu'en usage annexe a I'habitation implantée sur Funité fonclére,
D'autre part, si elles ne sont pas intégrées au batiment accueillant Fhabitation, leur superficie est limitée a

100m* de Surface de Plancher.

3.2. Les constructions & usage agricole compatibles avec le caractére principal de la zone.

3.3. Les installations classées nécessaires au bon fonctionnement des constructions autorisées ou a 1a vie du
quartier ou de la cité & condition que jaur fonctionnement n'entraine pas pour le voisinage des nuisances

inacceptables,

ARTICLE NB 2- OGCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits
1. Les lotissements et ensembles d’habitations;
2. Las constructions & usage :
~ industriel
- d'entrepdts commerciaux
- d'hotellerie
3. Les terrains de camping et de caravaning.
4. Les installations et travaux divers autres que les aires de jeux et de sports.
5. Les installations classées autres que celles visées al'article NB 1.2 et notamment les batiments d'élevage.

6. Les carriéres.

SECTION Il - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE NB 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée ouverte 4 la circulation soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin.

Les caractéristiques de ces accés et voiries doivent &tre adaptées aux usages qu'ils supportent ou aux
opérations qu'ils doivent desservir et notamment permeitre approchs du matérie! de lutte contre lincendie.

{orsqu‘une unité fonciére est desservie par plusieurs voies, Pacceés sur une ou plusieurs de ces voies peut étre
interdit 8'il présente un risque ou une géne pour la circulation.

Dans le secteur NBb aucune opération ne peut prendre acces sur les servitudes de passage le long du ruisseau
de la Lousse.

ARTICLE NB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-EAU:
Toute construction & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau

potable.
2 - ASSAINISSEMENT :

2.1. Eaux usées :
Les eaux usées domestiques doivent &tre recueillies traitées et élimingées par un dispositif d'assainissement

autonome réglementaire adapte a la perméabilité du terrain et figurant en piéce "Annexes Sanitaires”.
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En outre dans le quartier des "Garosses" les cartes "Annexes sanitaires" indiquent les fossés & créer pour résorber
les rejets en surface preconisés.
2.2. Eaux pluviales .
Dans chaque parcelie un puits perdu devra étre réalisé par le propriétaire, le surplus sera déversé au réseau

collecteur.
£n I'absence de ce réseau ou en cas de réseau insuffisant les ameénagements nécessaires au libre écoulement des

eaux pluviales et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété, sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser le dispositif adapté & Vopération et au terrain.

3. FLECTRICITE - TELEPHONE :
Ces réseaux seront réalisés en souterrain.

ARTICLE NB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, I'unité fonciére devra avoir par fogement une superficle au moins égale &
. dans le secteur NBa 1500 m*
. dans le secteur NBb 2500m®,

Ces dispositions ne s'appliquent pas :
pour {a construction de garages ou abris de jardin annexés & un iogement existant autorisé sur une unité

fonciére présentant des caracteristiques inférieures ;
- Tfimplantation des postes de transformation ou lignes E.D.F. ainsi que pour ies ouvrages techniques

nécessaires au fonctionnement des services coliectifs.

ARTICLE NB6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPFPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES
Par dérogation a 'article R 123-10-1:

1. Toute construction nouvelle devra étre implantée & une distance minimale,
. pour le secteur NBa : de 15 metres de I'axe de 1a R.D.56 dit chemin de Roquettes,
- pour le secteur NBb . de 13 métres de I'axe des chemins des Garosses et de la Brunotie.

2 . Des implantations différentes peuvent étre admises .
pour les travaux de surélévation ou dextension de batiments existants qui pourront étre effectués avec le méme

recul que cefui du batiment dorigine a condition quiils ne nuisent pas a la sécurité ou a l'exécution de travaux

publics.
pour les constructions nouvelles implantées sur des voies en impasse.

3 . Aucune des dispositions ci-dessus ne s'applique aux ouvrages a usage d’équipement collectif.

4 - En bordure des ruisseaux et des fossés meres, toute construction, clbture fixe ou plantation doi étre édifiee a
une distance de la berge au moins égale & 3 métres. En bordure de La Lousse cette distance est portée & 4 métres.

ARTICLE NB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions seront implantées a une distance au moins égale & la moitie de la hauteur {L=H/2) sans jamais
&tre inférieure & 3 métres.

Les annexes pourront étre situées en limite séparative, sur laqueile ia hauteur ne pourra excéder 2,50 métres 4 la

sabliére non compris une tolérance de 1 métre pour pignons.

ARTICLE NB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR LA
MEME _PROPRIETE

tiglies implantées en vis-a-vis sur une méme unité fonclére, doivent

Dans tous les cas, Jes constructions non con
sage des moyens de

I'atre de telle sorte que soit aménagé entre elles un espace suffisant pour permettre le pas

secours.

ARTICLENB 9 - EMPRISE AU SOL
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L'emprise au sof des constructions ne pourra excéder 50 % de la superficie de ['unité fonciére.

ARTICLE NB 10 - HAUTEUR

La hauteur maximale des constructions nouvelles ne pourra excéder 6 métres sous sabliére pour le batiment

principal et 3,5 métres sous sabliére pour te batiment annexe isolé.
Les ouvrages 4 usage d'équipement coflectif {chateau d'eau, figne E.D.F etc..) ne sont pas assujettis a cetie régle.

ARTICLE NB 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

1- PRINCIPE GENERAL. :
En aucun cas les constructions et installations diverses ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur

aspect extérieur porter atteinte au caractere ou a ['interét daes lisux avoisinants, aux sites, aux paysages, ainsi qu'a

la conservation des perspectives monumentales.
Sont interdites toutes imitations d'une architecture étrangére & la typologie locale et 'emploi a nu des matériaux

destinés & étre recouverts (briques creuses, parpaings...) sauf s'ils sont volontairement destinés & une composition
architecturale d'ensemble.

2 . EN PERIMETRE DE PROTECTION DES MONUMENTS HISTORIQUES :
Le réglement distingue les constructions existantes et les constructions nouvelles.

2.1. Restauration ou modification partielle des constructions existantes :
D'une fagon générale, toute restauration ou modification partielle doit étre réalisée en harmonie avec [‘existant

(mémes matériaux, mémes teintes.)

2.2. Rénovation et construction nouvelles :
Les constructions nouvelles présentant un style contemporain devront par le volume, les proportions, les teintes

ot les matériaux s'harmoniser avec le bati existant.

En cas de rénovation ou de construction nouvelle imitant 'architecture traditionnelle, les regies suivantes

doivent étre respectées .
- Couvertures : en tuile canal véritable ou & emboitement présentant un aspect identigue, sauf si l'architecture

exige un autre matériau. La tuile romane est proscrite.

- Fagades : ia fagade sera enduite au mortier de chaux ou similaire, ocré dans la masse. L'enduit sera taloche
fin ou lissé & Ia truelie. En aucun cas it ne sera projeté, gratte, écrasé, oui appliqué au rouleau.

[.a modénature existante (bandeaux, corniches, encadrements) et les éléments décoratifs seront conservés et

restaurés.
- Quvertures : plus hautes que larges, sauf les portes de garage et les devantures de magasin gui peuvent étre

carrées.
Les encadrements seront en brique pleine masse, oU Margues sur une jongueur de 18 centimétres d'un enduit

lissé pius clair que I'endult de fagade, ou encore un badigeon de chaux teintée.

3 - HORS PERIMETRE DE PROTECTION
Couverture : les toitures doivent étre en tuiles de terre cuite de couleur traditionnelle de surface courbe et leur

pente comprise entre 27% et 35%.
Ces dispositions ne s'appliquent pas aux vérandas, piscines et annexes d'une surface inférieure a 20m?,

Les revétements de fagades (matériau colori} doivent étre en harmonie avec le bati traditionnel. Les enduits
grossiers sont & proscrire.

4 - CLOTURES
Si des clétures sont réalisées, celles -ci doivent présenter un aspect en harmonie avec la construction et, les

matériaux et caractére du bati de la rue.
Les cldtures extérieures des zones (latérales et fonds de parcelles) mitoyennes de terrains naturels seront

"transparentes” (grillage, barreaudage).

ARTICLE NB 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES
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Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions devra étre assuré en dehors des
voies de circulation,

ARTICLE NB 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

1 - ESPACES BOISES CLASSES .
Néant.

2- AUTRES PLANTATIONS EXISTANTES :
Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations au moins equivalentes.

3 - ESPACES LIBRES PLANTATIONS
Les parcelles privatives seront plantées a raison de 1 arbre par 500 m? de terrain.

SECTION llit - POSSIBILITES D’OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE NB 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Pour les constructions a usage d'habitat :
- dans le secteur NBa le C.0.5. est fixé 4 0,20.
- dansle secteur NBble C.O0.S. estfixé 20,12,

Pour les autres constructions, le coefficient d'occupation des sols est fixé a 0,10.

ARTICLE NB 15 - DEPASSEMENT DU C.O.S.

Non autorisé.

A l'exception des logements locatifs sociaux aidés par I'Etat et qui feront 'objet d'une déliberation du Conseil
Municipal au titre de la Lol 2006-872 du 13 juillet 2006.
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ZONE NC

CARACTERE DE LA ZONE :

Cette zone naturelle correspond & la zone agricole de la commune. Elle constitue un espace naturel gu'il convient

de protéger.
Un périmétre dénommé NCa est délimité au titre de fa prévention des inondations des ruisseaux de la

Lousse et Haumont.
Eile comprend un site archéologique "La Station antique des Coumes" recensé par ie Service Regional de

I'Archéologie.
SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DES SOLS

ARTICLE NC 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL. ADMISES

1 - RAPPELS !
1.1, Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classes figurant au

1.2.

1
1.

1.5.

3.
4. Tous travaux, instaflations ou constructions dans les secteurs identifiés seront soumis & la consultation

plan de zonage.
Les installations et travaux divers sont soumis & autorisation prévue aux articles R-442-1 et suivants du

Code de |'urbanisme.
L'édification des clétures est soumise & déctaration.

préalable du Service Régional de I'Archéologie. (cf.: plan annexé piéce 3.2.)
Les démolitions de constructions repérées d'un cercle au plan de zonage sont soumises au permis de

démolir au titre de l'article L.123-1-7.

2 - NE SONT ADMISES QUE LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 8OL CI-APRES:
2.1. Les constructions & usage agricole et les constructions & usage d'activités directement liées et nécessaires

2.2

2.3,

2.4

2.5,

2.6,
2.7,
2.8

a l'agriculture.
Les constructions a usage d'habitat liées et nécessaires aux activités agricoles s'exergant dans la zone et

implantées en contiglité immédiate du siége d'exploitation en activité et formant avec les batiments
existants un ensemble architectural homogena.

|.'aménagement et Pextension mesurée des constructions existantes & la date d'approbation du P.O.S,, les
constructions d'annexes (locaux non affectés au logement et non contigus au batiment d'habitation) liés a
des habitations existantes méme si ces constructions ne sont pas liées aux activités agricoles.

La réhabilitation & usage d’habitation, de restauration, de services et d'artisanat des anciens batiments de
ferme repérés au plan méme si l'usage n'est pas lié a agriculture dans un souci de sauvegarde du
pattimoine architectural de la commune avec néanmoins possibilité d'extension mesuree et sous réserve
de la suffisance des équipements publics .

Les constructions & usage d'annexe & Phabitat (abri de jardin, garage) liées & habitation principale dans la
limite de 25 m® de Surface de Plancher.

Les installations classées directement iées et nécessaires aux constructions autorisées,

Les installations et ouvrages liés a la desserte des réseaux collectifs.

En NCa les affouillements et exhaussements 1iés & 1a protection contre les inondations des ruisseaux de la

Lousse et de Haumont,
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ARTICLE NC 2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1 - RAPPEL. :
Les demandes d'autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classeés figurant au

plan.

2 - INTERDICTIONS :
Les occupations et utilisations du sol nont mentionnées a I'Article NC 1 sont interdites et notamment .
2.1. Les constructions autres que celles visées a l'article NC 1.
2.2. Les lotissements.
2.3, Les carriéres.
2.4. Les terrains de camping et de caravaning.
2.5, Le stationnement des caravanes isolées
2 6. Les installations et travaux divers non liés & des opérations autorisées.
2.7. Les installations classées autres que celles visées & l'article NC 1.

SECTION Il - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE NC 3 - ACCES ET VOIRIE

1- ACCES
Pour 8tre constructible, tout terrain doit avoir accés & une vole publique ouverte & ia circulation soit directement,

soit par 'intermédiaire d'un passage aménage sur fond voisin.
Les caractéristiques de ces accés et voiries doivent étre adaptées aux usages qu'ils supportent et notamment

permettre f'approche du matériel de lutte contre l'incendie.
Aucune opération ne peut prendre acces sur les servitudes de passage le long des ruisseaux de La Lousse et de

Haumont,

ARTICLE NG 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - EAU POTABLE :
Toute construction & usage d'habitation doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

2 - EAUX USEES ET EAUX VANNES :
{es eaux usées domestiques, sanitaires et eaux vannes doivent &tre recueillies, traitées et éliminées par un

dispositif d'assainissement autonome conforme a la réglementation en vigueur, adapté a la perméabilité du
terrain et ce, en accord avec les services techniques compétents au vu d'une expertise du sol réalisée par un
hydrogéologue agréé.

| 'évacuation des eaux usées issues des activités autorisées devront faire 'objet d'une étude d’assainissement

particuliére soumise & l'avis des services compétents.
L'évacuation des eaux usées non traitées dans les fossés et cours d'eaux est interdite.
Pour les constructions situées au sud de "Maceou” les dispositifs d'agsainissement sont indiqués dans les

“annexes sanitaires”.

3. EAUX PLUVIALES
Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont & la charge du propriétaire qui doit

réaliser les dispositifs adaptés a 'opération et au terrain.
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ARTICLE NC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre conslructible funité fonciére doit avoir une surface minimum compatible avec les exigences de
l'assainissement autonome et présenter des caractéristiques permeltant sa mise en ceuvre perméabilité, forme,
nappe phréatique, pente.

Ces caractéristiques seroni déterminées par un hydrogéologue agreeé.

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour Faménagement, la restauration et I'extension des batiments existants
n'ayant pas pour effet d'augmenter le nombre de logements.

ARTICLE NC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1- Toute construction nouvelle devra étre implantée a une distance minimale de :
15 métres de I'axe de la RD 56,
10 métres de I'axe des autres voies,

9 _ Les travaux de surélévation ou d’extension de batiments existants pourront étre effectués avec le méme recul
que celui du batiment d'origine.

4 - Ces dispositions ne s'appliquent pas pour fimplantation des postes de transformation ou lignes E.D.F. ainsi que
pour les ouvrages techniques nécessaires au bon fonctionnement des services publics.

4 - En bordure des ruisseaux et des fosses méres toute construction, cldture fixe ou plantation doit étre édifiée &
une distance de la berge au moins égale & 3 metres. En bordure de La Lousse et de Haumont cette distance est

poriée & 4 metres.

ARTICLE NC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1 . Toute construction nouvelle devra étre implantee 3 une distance des limites séparatives de unité fonciére au
moins égale a la moitié de sa hauteur sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

2 - Les annexes au batiment d'habitation pourront étre implantées sur la limite séparative, sur laquelle 1a hauteur ne
pourra excéder 2,50 metres a |a sabliére non compris une tolérance de imeétre pour pignan.

3 - Ces dispositions ne s'appliguent pas pour Pimplantation d'équipements d'infrastructure ni dans le cas
d'aménagement ou d'extension de constructions existantes implantées avec un recul moins important,

ARTICLENC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR LA
MEME PROFPRIETE

Dans tous les cas, les constructions non contiglies implantées en vis-a-vis sur une méme unité fonciére, doivent
ratre de lelle sorte que soit aménagé entre elles un espace suffisant pour permettre le passage des moyens de

SECOoUrs.

ARTICLE NC 9 - EMPRISE AU S0l
Néant
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ARTICLE NC 10 - HAUTEUR

La hauteur maximale des constructions nouvelles ne pourra excéder:
10 métres sous sabliére pour les consfructions a usage agricole;
7 métres sous sabliére pour les autres constructions.

Dans le cas de batiments existants d'une hauteur supérieure & celles du paragraphe précédent, la hauteur
maximale des aménagements et agrandissements autorisés sera la hauteur de l''mmeuble preexistant.

Pour les ouvrages publics et certains éléments fonctionnels des installations agricoles autorisés, des dépassements
de hauteur peuvent étre admis.

ARTICLE NC 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspect extérieur compatible avec le caractére des lieux avoisinants du site
et des paysages. En cas d'extension devra élre respectée l'architecture originelle des bétiments en particulier pour

les constructions repérées au plan.
Les clétures ne sont pas obligatoires, Dans les cas oll elles sont prévues, elles seront constituées soit par des haies

vives, soit par des grillages.

ARTICLE NC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules devra &tre assuré en dehors des voies de circulation,

ARTICLE NC 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les espaces boisés classés figurant sur le plan de zonage sont soumis aux dispositions du Code de FUrbanisme
(Articles L.130-1 et R. 130-1).

SECTION Il - POSSIBILITES D’OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE NC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES

Neant.

ARTICLE NC 15 - DEPASSEMENT DU C.0.S.

Sans objet
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ZONE ND

CARACTERE DE LA ZONE :

C'est une zone de protection des sites et des milieux naturels liée essentiellement 4 la Garonne.

Trois secteurs sont spécifiquement réglementes :
- le secteur NDi en raison des risques d'inondation dans la vallée de ia Garonne.
- le secteur NDa au lieudit "Le Champ ruisseau" comme niche écologique et au titre de la prévention des

inondations du ruisseau de la L.ousse.
- le secteur NDb a la pointe nord du cdteau des Garosses, bali, mais qui comporte des risques dinstabilite des

pentes.

Le lieudit "Le Village Nord" et le secteur NDb se trouveni dans le périmétre de protection des monuments
historiques institué autour de 'Eglise.

La zone NDa située entre “le Champ ruisseau” et " Las Coumes" est entierement incluse dans le "Site antique de
Las Coumes" recensé par le Service Régional de I'Archéologie et les périmétres de sites archéologiques dits "Les
Garosses" et "La station antique du Port" couvrent une partie de la zone ND.

Dans le secteur NDi a l'extrémité de fa boucle que forme la Garonne, 3 l'ouest des lieudits " La Loubére” et “Le
Champ de Garonne", une surface est repérée au plan de zonage sur laquelle s'applique l'arrété de classement
sonore des infrastructures de transporis terrestres de la Haute-Garonne. En annexe (5.6.) sont joints : une carte,

tarrété préfectoral et un extrait de la fiste des communes concernées.

SECTION |- NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DES SOLS

ARTICLE ND 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

1 - RAPPELS :
1.1. Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés figurant au

plan de zonage.
1.2. Les installations et travaux divers sont soumis & autorisation prévue aux articles
R-442-1 et suivants du Code de t'urbanisme.

1.3, U'édification des cldtures est soumise & declaration.

1.4. Les démolitions sont soumises au permis de démolir dans

historiques (voir annexe : servitude).
1.5. Tous travaux, installations ou constructions dans fes secteurs identifiés seront soumis & la consuitation

préalable du Service Régiona! de ['Archéologie. {cf.. plan annexé piéce 3.2.)

le périmetre de protection des monuments

2 . NE SONT ADMISES QUE LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL CI-APRES:
2 1. Les extensions des consiructions existantes et leurs annexes dans le secieur NDb.

2.9 Les installations et travaux divers suivants
- {es aires de jeux dans toute la zone
- dans le secteur NDa : les exhaussements du sol et les affouillements.

2 3. Les installations et ouvrages techniques ligs & la desserte par les réseaux collectifs
(Transformateurs EDF, Gaz, postes de reldvements des eaux usées...)
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ARTICLE ND 2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1- RAPPEL :
lLes demandes d'autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés figurant au

plan,

2 - INTERDICTIONS !
Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a ['Article ND 1 sont interdites.

SECTION Il - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE ND 3 - ACCES ET VOIRIE

Tout terrain doit avoir accés a une voie publique ouverte & la circulation soit directement, soit par fintermédiaire
d'un passage aménagé sur fond voisin,

Les caractéristiques de ces accés et voiries doivent étre adapiées aux usages qu'ils supportent et notamment
permettre 'approche du matériel de lutte contre Vincendie.

Aucune opération ne peut prendre accés sur les chemins de halage et de marchepied ni sur les servitudes de
passage le long des ruisseaux de La Lousse et de Haumont.

ARTICLE ND 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1+ EAU POTABLE:
Néant

2 - ASSAINISSEMENT :
Pans le secteur NDb les rejets sont interdits en fond de parcelle sur une bande de 25 m (voir carte des

dispositifs préconisés annexée)

3 - EAUX PLUVIALES ;
Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant a fa
limitation des débits évacués de la propriété, sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les

dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

ARTICLE ND 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Néant

ARTICLE ND 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

En bordure des ruisseaux et des fossés méres, toute construction, cldture fixe doit étre édifiée a une distance de fa
berge au moins égale & 3 métres. En bordure de La Lousse cette distance est portée & 4 métres.
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ARTICLE ND 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans le secteur NDb .
- Les extensions des constructions autorisées seront implantées & une distance au moins égale a la moitié de Ia

hauteur (L=H/2) sans jamais étre inférieure & 3 métres,
- Les batiments annexes pourront étre situés en limite separative, sur laquelle fa hauteur ne pourra exceder 2,50

métres 4 la sabliére non compris une tolérance de 1métre pour fes pignons.

ARTICLE ND 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR LA
MEME PROPRIETE

Dans tous les cas, les constructions non contigiies implantées en vis-a-vis sur une méme unité fonciére, doivent
I'étre de telle sorte que soit aménagé entre elles un espace suffisant pour permeltre le passage des moyens de

seCours.,

ARTIGLE ND 9 - EMPRISE AU SOL

Néant

ARTICLE ND 10 - HAUTEU

Dans le secteur NDb Ja hauteur maximale des constructions ne poura excéder 6 métres sous sabliére pour le
batiment principal et 3,5 mélres sous sabliére pour le batiment annexe isolé. Les ouvrages d'équipement collectif ne

sont pas assujettis A cette régle.

ARTICLE ND 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le réglement distingue les constructions existanies et les constructions nouvelles.

7 1. Restauration ou modification partielle des constructions existantes :
D'une fagon générale, toute restauration ou modification partielle doit étre réalisée en harmonie avec l'existant

(mémes matériaux, mémes teintes.)

2.2, Rénovation et construction nouvelles :
Les constructions nouvelles présentant un style contemporain devront par le volume, les proportions, les

teintes et les matériaux s'harmoniser avec le béati existant,

En cas de rénovation ou de constructions nouvelles imitant I'architecture traditionnelle, les régles suivantes
doivent 8tre respectées :

Couvertures - en tuile canal véritable ou & emboitement présentant un aspect identique, sauf si l'architecture
exige un autre matériau. La tuile romane est proscrite.

Facades : la fagade sera enduite au mortier de chaux ou similaire, ocré dans la masse. L'enduit sera taloché
fin ou lissé a la truelle. En aucun cas Il ne sera projeté, gratté, gcrasé, ou appliqué au rouleau.

{ 2 modénature existante (bandeaux, corniches, encadrements) et les éléments décoratifs seront conservés

et restaurés,
Quvertures : plus hautes que larges, sauf les portes de garage et les devantures de magasin qui peuvent

atre carrées. Les encadrements seront en brique pleine masse, ou marqués sur une longusur de
18 centimétres d'un enduit lissé plus clair que 'endult de fagade, ou encore un badigeon de chaux teintée.

Cldtures : constituées de haies vives, de grillage ou de barreaudage.

54" modification du POS valant PLU — Approbation. - 388 -



NOQVEMBRE 2012

ARTIGLE ND 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules devra 8tre assuré en dehors des voies de circulation.

ARTICLE ND 13 - ESPACES BOISES CLASSES « ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

1 - ESPACES BOISES CLASSES
Les espaces boisés classés figurant sur le plan de zonage sont soumis aux dispositions du Code de l'urbanisme

(article L. 130-1, R.130-1 et suivants).

2 - AUTRES PLANTATIONS EXISTANTES
Les plantations existantes sont maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

tes espaces libres seront aménageés et entretenus,

SECTION lil - POSSIBILITES D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE ND 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Néant.

ARTICLE ND 15 - DEPASSEMENT DU C.0.S.

Sans objet.

E%7 modification du POS valant PLU - Approbation. -39 -



commune de

SAUBENS

département de la haute Garonne

PORS

=
plan d’occupation des sols
valant P.L.U
REVISTON

5éme

Modification

5.9. DROIT DE PREEMPTION

APPROBATION

dates d'approbations ame e
P.OS (-2 fois modifié - 9 Mars 1989 §°"° Modification
Fiivision o 29 Novempre 2001
;éme "hﬂgg'i?igﬁ'igg 32 ‘IJ\I‘:)’: gggg Mise & IEnquéte Publique le :  06/08/2012
3°™ Modification 17 Déc 2007 Approbation le : 27/11/2012
4% Modification 16 Sept 2009

i.nuitez marziani architecte d.p.l.g urbaniste d.e.s.s 29 alibe des bouvreult 31650 5t ORENS 161 05 61 207666



Département
HAUTE - GARONNE

Objet : Institution du champ

d'application du Droit de
Préemption Urbain (D.P.U.).

EXTRALIT DU KEGLS LU
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE SAUBENS
- 2000/89 -

DECEMBRE 2 dix-neuf heures trente minutes, le

Commune de SAUBENS dfiment convoqué, s'est
sous la Présidence du Maire, Monsicur

'an deux mil, le vingt
Conseil Municipal de la
yéuni en session ordinaire, 4 la Mairie,

Jean-Claude CASSAGNE.
Date de convocation du Conseil Municipal : 12 décembre 2000.

. : Mmes CORNUS, MARCHAIS, MM. CASSAGNE, BEAUVILLE,
PARRA, HOURCADE, COLOMBIES, DUCASSE, EBENDINGER, GAICH,

PAPON, ROUILHET.

Procurations: MmeNOVAU Michelle a M. DUCASSE Jacky
Mme CATALA Andrée a M. CASSAGNE Jean-Claude

Absent : M. GEMINIANO.
Secrétaire de séance : Mongsiéilr GAICH Claude.

A .
Conformément dux dispositions des lois n°85-729 du 18/07/1985, n°86-1290
du 23/12/1986, des décrets n°86-51 6 et 87-284 des 14/03/1986 et 22/04/1987,
il est possible, par délibération du Conseil Municipal d'instituer le champ
d'application du D.P.U. sur loul ou partie des zones urbaines (U) et des zones

d'urbanisation future (NA) délimitées par un P.0.S. rendu public ou approuve.

La commune de Saubens ayant un P.O.S. ren
I'dssemblée municipale de se prononcer Si

d'application du D.P.U.
dprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal décide a l'unanimité des
qmbres présents :

'D'INSTITUER le Droit de Préemp
NA du P.O.S. rendu public, conform

d'application du D.P.U.

du public, le Maire demande &
r Ulinstitution du champ

tion Urbain (D.P.U,) sur les zones U et
ément au plan délimitant le champ

Cette délibération sera notifiée :

au Directeur Départemental des services fiscaux,

‘au Conseil Supérieur du Notarial,
& la Chambre Départententale des Notaires,
au Barreau constitué prés le Tyibunal de Grande Instance,

au Greffe du méme Tribunal.

Elle sera, en outre affichée en Mairie pendant un mois,
dans les deux journaux suivants :

t T ] t 1]

et mention sera insérée

«  la Dépéche du Midi,
. le Moniteur.



- IMUNE
L SAUBENS Délibération du Conseil Municipal du 20 décembre 2000 ... Suite

Cette délibération deviendra exécutoire aprés accomplissement des mesures de
publicité et transmission au représentant de I'Etat.

Les signatures sont au registre.

Fait & Saubens, le 21 décembre 2000.
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REFUBLIQUE FRANCAISH
PREFECTURE DE LA HAUTE-GARONNE

DIRECTION DEPARTEMENTALE
DE L'EQUIPEMENT

DIRECTION DEPARTEMENTALE
DES AFFAIRES SANITAIRES ET

SOCIALES

HEREN

g A

L Le Préfet de 1a Région Midi-Pyrénées
Préfet de la Haute Garonne

Officier de la Légion d'Honneur

Objet : Arrété délimitant la zone & risque d’exposition au plomb.

le code la santé publique et notamment ses articles L1334.5, R32.5, R1334.2 aR1334.13,
L772 et L795.1.

le Code de construction et de [’habitation et notamiment son article L. 111.25.

. X ' . .- ' : "7. . . “ . ! .
la loi n® 98-657 du 29 juillet 1998 d’orientation relative a la utte contre les exclusions et
notamment son article 123,

le décret n°99- 484 du 9 juin 1999 rclatif,-aux mesures d’urgence contre e satumismé.

Parrété ministériel du 12 juitlet 1999, fixant le modéle de la note d’information 4 joindre
a un éfat des risques d’accessibilité au plomb révélant la présence de revétements
contenant du plomb pris pour I’application de Particle R 32-12 du Code de la Santé

Publique.
I’arrété préfectoral du 16 juillet 2001 délimitant la zone a risque d’exposition au plomb.

ta circulaire DGS/SD7C/2001727 et UHCIQC/1 n°2001-1 du 16 janvier 2001, relative aux
états des risques d’accessibilité au plomb réalisés en application de Particle 1..1334-5 de

la loi du 29 juillet 1998 d’orientation relative 4 la lutte contre les exclusions.

i’avis du Conseil Supérieur d’Hygiéne Publique de France du 23 avril 2003 relatif &
["utilisation du plomb en feuilles ou en plaques dans la construction.

les avis des Conseils municipaux des communes du département de la Haute-Garonne

consultés par lettre préfectorale du 11 juillet 2003,

I"avis favorable du conseil départemental d’hygiéne du 30 octobre 2003.



Considérant que fe plomb est un toxique dangereux pour la santé publique ef notamment

pour celle des jeunes enfants.

Considérant que les peintures ou revétements contenant du plomb ont €té largement utilisés

dans les batiments jusqu’en 1948.

Considérant dés lors que tout immeuble construit avant 1948 présente un risque potentiel

d’exposition au plomb pour ses occupants,
ettre en évidence que des

Considérant que des opérations de dépistage ont permis de m
8 avaient une plombémie

enfants de moins de 6 ans habitant des logements davant 194
élevée.

Sur proposition du Secrétaire Général de a Haute-Garonne.

ARRETE

Article ler:

L’ arrété préfectoral du 16 juillet 2001 délimitant la zone & risque d’exposition au plomb est

abrogeé.

Article 2::
I’ensemble du territoire du département de la Haute-Garonne est classé zone a risque

&’ exposition au plomb.

Article 3 :

ssibilité au plomb doit &tre annexé a toute promesse unilatérale de
tatant }a vente d’un immeuble affecté en tout
1948. Cet état doit avoir été ¢tabli depuis
du contrat susvise.

Un état des risques dacce
vente ou d’achat, & tout contrat réalisant ou cons
ou partie & I"habitation, construit avant le 17 janvier
moins d'un an 4 la date de la promesse de vente ou d’achat ou

Article4:
b est dressé par un contr8leur technique agréé au sens
*habitation ou par un technicien de la

lle pour ce type de mission.
té d’entretien ou de

L. ’¢tat de risque d’accessibilité au plom
de Varticle L 111-25 du Code de 1a construction et de |
construction qualifié ayant contracté une assurance professionne
Les fonctions d’expertise ou de diagnostic sont exclusives de toute activi

réparation de cel immeuble.




v

Article 5:

L*état des risques comprend obligatoirement la recherche de revétements contenant du
t¢ surface comportant un revétement avec présence de plomb et précise

plomb. 1l identifte tou
omb, la méthode d’analyse utilisée ainsi que I'élat de conservation de

la concentration en pl
chaque surface.

¢ Publique de France du 23 avril 2003
dans la construction, I’état des risques

Conformément a 1’avis du Conseil Supérieur d’Hygien
plaques ou en feuilles, en particulier

relatif & I'utilisation du plomb en feuilles ou en plaques

doit systématiquement prendre en compte le plomb en
celui qui est utilisé sur les balcons, les terrasses et les rebords de fenétres.

rmément au guide méthodologique annexé 4 la circulatre
©2001-1 du 16 janvier 2001, relative aux états des risques

L>état des risques est réalisé confo
article L.1334-5 de la loi du 29 juillet

DGS/SD7C/2001/27 et UHC/QC/T n
d’accessibilité au plomb réalisés en application de I’
1998 d’orientation relative a la lutte contre les exclusions.

Article 6 :

ntie des vices cachés ne peut étre stipulée & raison des

Aucune clause d'exonération de la gara
nnexé aux acles

vices constitués par I'accessibilité au plomb si ’état des risques n'est pas a

SUSVISES.,

Article 7

Lorsque I'éfat des risques d’accessibilité au plomb révéle ia présence de revétéments
contenant du plomb, il lui est annexé une note &’information générale conforme au modéle

fixé par l'arrété ministériel du 12 juillet 1999.

Article 8

L.’état des risques,'iricluani‘ la ribte d’information; est communiqué par le propriétaire aux
occupants de 'immeuble {ou de ta partie de 'immeuble concerné) ainsi qu’a toute personne
physique ou morale appelée 4 effectuer des travaux dans cet immeuble (ou partie

d’immeuble). En outre, cet état est tenu par le propriétaire & disposition des agents ou services
Code de la santé publique ainsi que, le cas

mentionnés aux articles L 772 et L 795.1 du
échéant, aux inspecteurs du travail et aux agents du service de prévention des organismes de

sécurité sociale.

Article 9 :

Lorsque I’état des risques révéle une accessibilité au plomb au sens de 'article R 32.2 du
Code de la santé publique, c’est & dire la présence de revétements dégradés contenant du
plomb & unc concentration supérieure au seuil réglementaire, le vendeur ou son mandataire
informe le Préfet en transmettant sans délai une copie de cet état :

- pour Toulouse au service communal d’hygiéne et de santé, 17 place de 1a Daurade 31 000

TOULOQUSE,
ment & la Direction Départementale des Affaires Sanitaires el

- ¢t pour le reste du départe
Sociales, | place Alphonse Jourdain 31 066 TOULOUSE CEDEX.




Article 10 3

Le présent arrété est affiché en mairic de toutes les communes du département pendant un

mois dés la réception en mairic de celui-ci.
La mention de cet amété et de ses modalités de consulfation sont insérées dans 2 journaux

paraissant dans le département de la Haute-Garonne.

Conseil supéricur du notariat, a la Chambre

La notification de cet amrété est faite au
nstitués prés des tribunaux de grande instance.

départementale des notaires et aux barreaux co

La publication de cet arrété est faite au recueil des actes administratifs.

°99- 484 du 9 juin 1999 relatif aux mesUres d'urgence

Conformément a Iarticle 2 du décret
¢ aux Plans Locaux &’Urbanisme lors de leurs

contre le saturnisme, le présent arrété est annex
&laborations, leurs révisions ou modifications,

Article 11 ¢
Le présent arrété prend effet 3 compter du 17 janvier 2004,
Article 12:

Monsieir le Secrétaire Général de la. Préfecture de la Haute-Garonne, Messieurs les Sous -
Préfets, Monsieut le Directeur Départemental des Affaires Sar itaires et Sociales de 12 Haute-
Garonne, Monsieur le Directeur Départemental de I'Bquipement de 1a Haute-Garonne,
Monsieur le Directeur Départemental du Travail et de ’Emploi, Monsieus le Directeur de la
Caisse Régionale d’Assurance Maladie, Mesdames ¢t Messieurs les. Maires, sont chargés,

chacun en ce qui le concerme, de 'exécution du présent arrété.

Toulouse, le 2 O ﬁ@i{, 26{]3

le Prfet
Le ‘ pé de mission
powr I dala ya

Paui BADOIN




Article 1% :

‘L’état parasitaire doit étre établi depuis moins

LADEEIE * A gEmiiE © 4 ovis e

REPUSBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE LA HAUTE-GARONNE

rouowsere 110 DEC. 2001

ment de la Haute-Garonne une

ensemble du départe
ites

Arrété instifuant sur p
llance et de lutte contre les term

zone de survei

Le Préfet de la Région Midi Pyrénées
Préfet du Département de ja Haute-Garonne,
Chevalier de 1a Légion d'Honneur,

Vu l'article 3 de la loi n® 99-471 du 8 juin 1999 tendant 2 protéger les acquéreurs

et les propriétaires contre les termites et autres insectes xylophages,
Vu le décret n°® 2000-613 du 3 juillet 2000 relatif a la protection des acquéreurs
et propriétaires d’i

mmeubles contre les termites,
Vu ['amrété ministériel du 10 aoft 2000 fixant le modéle de I’
relatif & la présence de termites

dans un immeuble,
Vu les résultats de la consultation engagée auprés des compunes du département
de la Haute-Garonne le 23 aoGt 2001, ' '
Considérant que les données actuellement disponibles font yessortir la nécessité
de 1a Haute-Garonne coming Zone

de considérer I’ensemble du département
contaminée par les termites ou susceptible de ’étre & court terme,

Considérant la nécessité d’éviter la propagation et ’extension des zones
infestées par des actions préventives €l curatives,
Sur proposition du secrétaire général de la Préfecture

état parasitaire

ARRETE

une zone de surveillance ¢t de lutE’ contre les termites est créée sur
Pensemble du département de la Haute-Garonne ;
la clause d’exonération de

d’un immeuble bati,
e civil, si le vice caché est

Article 2 : en cas de venic
garantie pour vice caché prévue a l'article 1643 du cod

constitué par la présence de termites, ne peut étre stipulée qu'a la condition de
I'annexion d'un état parasitaire du btiment 3 'acte authentique constatant la

réalisation de la vente.
date de I’acte

de trois mois a 1a
authentique.

Article 3 : en cas de démolition totale ou partielle d’un batiment, les bois et
matériaux contaminés par les termites sont incinérés sur place ou traités avant

tout transport, si leur destruction par incinération sur place est impossible.
La personne qui a procédé a ces opérations €n fait la déclaration en mairie.

1. Place Swini-Eticnne 31033 TOULOUSE CEDEX ¢ - Tél. 05 3445 34 45



Article 4 : dés qu’il a conmaissance de la présence de termites dans un immeuble
bati ou non biti, I’occupant de I'immeuble contaminé 2 obligation d’en faire la

déclaration en mairie

té¢ sera affiché pendant une durée de trois mois dans

Article S : le présent ar€
-Garonne, et publié au recueil des

toutes les mairies du département de la Haute

actes administratifs de la préfecture de la Haute-Garonne.
Mention de I"arrété et des modalités de sa consultation sera insérée en caractéres
usés dans le département.

apparents dans deux journaux régionaux ou locaux diffs
Les effets juridiques ont pour point de départ I’exécution de Pensemble des
formalités de publicité.

e de "arrété sera adressée @ la Chambre départementale des
les tribunaux de grande instance dans le

Article 6 :une copi
surveillance, et au Conseil supérieur du

Notaires, aux bureaux constitués prés
ressort desquels est instituée la zone de

Notariat
Article 7: le Secrétaire Général de la Préfecture de la Haute-Garonne, le
es maires du département, sont

Directeur Départemental de I'Equipement, 1
chargés, chacun en ce qui le concerne, de ’exécution du présent arrcic.

Lo Préfa
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ARRETE PREFECTORAL

portant approbation du

Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles de mouvements différentiels de

VU
VU
i
VU
VU
vu

vu
vu

VU
vu
vu

SUR

‘terrain consécutifs

au phénoméne de retrait-gonflement des sols argileux
pour fa commune de SAUBENS,

LE PREFET DE LA REGION MID! - PYRENEES,
PREFET DE LA HAUTE —~ GARONNE
Officier de la Légion d’Honneur,

le code général des collectivités territoriales,

le code de I‘urbanisme

le code de f'environnement
la loi n® 2004-811 du 13 acht 2004, relative 2 la modernisation de {a sécurité civile,

ia lol n® 95-101 du 2 février 1995 modifiée relative au renforcement de la protection de

{'environnement,
le déoret n° 95-1089 du 5 octobre 1995 relatif aux plans de prévention des risques
naturels prévisibles ; modifié par décret n°2005-3 du 4 janvier 2005,

l'arrété préfectoral en date du 02 février 2004 prescrivant l‘établissemen} d'un Plan de
Prévention des Risques naturels prévisibles de mouvements différentiels de terrain
conséeutifs au phénomene de retrait-gonflement des sols argileux pour fa commune de

. SAUBENS,

lamété préfectoral en date du 20 avril 2005, prescrivant Fouverture d'une enquéte

publique du 30 mai 2005 au 30 juln 2005 sur le projet de Plan de Prévention des

Risques naturels prévisibles de mouvements différentiels de terrain .consécutifs au
phénoméne de retrait-gonflement des sols argileux pour la commune de SAUBENS,

I'avis favorable du conseil municipal de SAUBENS en date du 02 juin 2005,
les rapports et conclusions de la Commission d'Enquéte en date 10 septembre 2005,

les modifications apportées au dossier pour faire droit aux observations de fa
Commission d'Enquéte et du conseil municipal,

propositions du Directeur Départemental de I'Equipement de la Haute~Garonne.



Article 1°7:

Article 2:

Article 3 :

Article 4 :

Article 5 :

" raménagement durables.

Article 8 :

ARRETE

Le Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles de mouvements différentiets
de retrait-gonflement des sols argileux pour la

de terrains consécutifs au phénoméne
commune de SAUBENS annexé au présent amété, est approuve.

Le Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles, visé & tatticle 1, vaut
servitude d'utilité publique et sera, & ce titre, annexé au document d'urbanisme de la
commune de SAUBENS, en application des dispositions de farticle L. 126 — 1 du

code de l'urbanisme.
Le présent arrété fera lobjet d'une mention, & fa diligence du préfet et & ses frais, en
caractéres apparents, dans un journal diffusé dans le département. '

Cet arrété sera, en outre, publié au recueil des actes administratifs de fa Préfecture

de la Haute-Garonne.
été sera publiée par vole d'affichage en mairie de SAUBENS

Une copie du présent a
pendant un mois au minimum.

A la diligence du maire,
s, Visé & l'article 1, esttenu d la

Is prévisible
heures habituetles d'ouverture

Le Plan de Prévention des Risques nature
bles et aux

disposition du public, tous les jours ouvra
des bureaux .

1 - 4 la mairie de SAUBENS

2 4 la Préfecture de la Haute ~ Garonne.

eux mois & compter de sa
de la Haute-Garonne, soit

e, du développement et de

La présente décision peut faire tobjet, dans le déiai &8 g
racieux auprés du Préfet

notification, soit d'un recours g
d'un recours hiérarchique auprés du Ministre de I'écologi

il peut faire également lobjet d'un recours contentieux auprés du Tribunal

administratif de Toulouse soit :
1 - directement, en l'absence de recours préalable, dans le délai de
lus tardive dés mesures de publicité

deux mois & compter de la p
prévues & larticle 3, :
2 - 3 lssue d'un recours préalable, dans les deux mols & compier de
la date de notification de la réponse obtenue de I'administration, ou au
terme d'un sllence gardé par celle-ci pendant deux mois & compter de
la réception de la demande. : |
Le Secrétaire Général de la Pré commune de SAUBENS, le
Directeur Régional et Départemental de I'Equipernent, 1o Directeur Départemental de
i le concerne, de 'exécution

IAgriculture et de la Forét sont chargés, chacun en ce qu : ‘
cueil des actes administratifs de PEtat dans le

du présent arrété qui sera publié au re
département. ‘ |
Fait a Toulouse le 2 2 DEC. 2008
réfet
octrico de Coblnet
RUDOUIN-GLERC

AnneG
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PPR retrait-gonflement des argiles - REGLEMENT

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES
NATURELS PREVISIBLES (PPR)
MOUVEMENTS DIFFERENTIELS DE TERRAIN LIES AU

PHENOMENE DE
RETRAIT-GONFLEMENT DES SOLS ARGILEUX

(Haute-Garonne)

REGLEMENT

TITRE |- PORTEE DU REGLEMENT

Articie I-1 Champ d'application

Le présent réglement détermine les mesures de prévention des risques naturels prévisibles de
motvements de terrain différentiels liés au phénoméne de retrait-gonflement des sols arglleux.

1 du Code de {Environnement, le plan de zonage comprend une
t axposée (B2).

es en application de larticle 1..562-1 du Code de

tives en vigueur, Elies s'appliquent & l'ensemble
lementaire, sauf dispositions contraires

En application de article 1.562-
zone unique caractérisée comme moyennemen

Les dispositions du présent réglement sont defini
PEnvironnement, sans préjudice des régles norma
des zones & risques délimitées sur le plan du zonage rég

explicitement mentionnées.

A co tiire, il doit &tre annexé au PLU,
Les mesures prescrites dans le présent

Le PPR approuvé‘ vaut servitude d'utilité publique.
t du mallre d'csuvre.

conformément & P'article L.126-1 du Code de ['Urbanisme. '
rdglement sont mises en ceuvre sous la responsabilité du maitre d'ouvrage
Conformément & farticle L.562-5 du Code de I'Environnement, lo non-resp‘ect' des mesures’
rendues obligatolres est passible des peines prévues & l'article 1..480-4 du Code de 'Urbanisme,
La lol n° 82-600 du 13 julliet 1982 modifiée, relative & lindemnisation des vlictimes de catastrophes
naturelies (article L.125-1 du Code des assurances) a fixé pour objectif dindemniser les victimes
de catastrophes naturelies en se fondant sur le principe de mutualisation entre tous les assurés et
la mise en place d'une garantie de I'Etat,

Ii s'agit de la couverture du sinistre au titre de la garantle * catastrophes naturelles * sachant que
celle-cl est soumise & certaines conditions :
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- l'agent naturel doit &tre la cause déterminante du sinistre et dolt présenter une intensité
anormale '

les vicfimes doivent avoir souscrit un contrat d'assurance garantissant les dommages
dincendie ou les dommages aux biens ainsi que, le cas échéant, les dommages aux
véhicules terrestres & moteur. Celte garantie est étendue aux pertes d'exploitation, si ellas

sont couvertes par le contrat de l'assuré .
- I'état de catastrophe naturelle, ouvrant drolt & la garantie, doit &étre constaté par un arrété
interministérie! (du ministére de l'Intérieur et de celui de I'Economie, des Finances et de
I'Ecologle). Il détermine les zones et les périodes ol 2 eu lieu la catastmpt_we, ainsl que la
nature des dommages résultant de celle-c et couverts par la garantie (article L.125-1 du

Code des assurances).

Toutefois, selon les dispositions de l'article L.1256-6 du Code des Assurances, fobligation de
aturelles prévue a l'article L.125-2 du

garantie de l'assuré contre les effets des catastrophes n ” | ,
méme code ne simpose pas aux entreprises d'assurance & l'égard des biens' immobitlers
construits en violation des régles prescrites d'un PPR approuve. (_:ette dérogation & I'obligation de
garantie de 'assuré ne peut intervenir que fors de 1a conclusion initiale ou du renouveliement du
contrat d'assurance.
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TITRE Il - MESURES APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS INDIVIDUELLES
NOUVELLES (HORS PERMIS GROUPES) ET AUX EXTENSIONS DE

CONSTRUCTIONS INDIVIDUELLES

. lwes prescriptions suivantes ne s'appliquent pas aux abris légers ou annexes d'habitations
n’excédant pas 20 m? et s'lls ne sont pas destinés & l'occupation humaine.

/I-1) Etude géotechnique définissant les mesures a appliquer :

Article I1-1-1 Est prescrite :

ue conformément & la mission géotechnique

type G12 (étude géotechnique d’avant-projet) au sens de la norme NF P94-500 et le
respect des mesures en résultant en vue de résister aux tassements ou gonflements
différentiels, ainsi que de ne pas aggraver les risques sur les parcelles voisines.

Cette dtude géotechnique :
o devra préciser la na
« devra couvrir la conception,
des fondations, ainsi que l'ada
chalnages, murs porteurs, canalisations,

site
« devra se prononcer sur les mesures et recommandations applicables
a 'environnement immédiat (éloignement des plantations, limitations

des infiltrations dans e sol, etc).

- A défaut de réaliser une étude géotechnique, un ensemble de dispositions structurales
immédiat du projet devra &étre respecter

et de dispositions concernant I'environnement
i s de désordres géotechniques.

(cf.11-2) dans sa totalité afin de prévenir les risque

- La réalisation d'une étude géotechniq

ture et les caractéristiques des sols du site

je pré-dimensionnement et Fexécution
ptation de la construction (structure,
etc.) aux caractéristiques du

Nota : I'étude de sol est & pm;iiégier car elfe permet d'adapter au plus prés les
maesures structurales et les mesures sur F'environnement par rapport & la nature du

sol et & la configuration de la parcslle. Toutefois, il convient dinsister sur
l'importance du respect des régles de l'art notamment sur la structure au-deld des
_seules fondations, qui méme profondes peuverit ne pas suffire pour garantir la
résistance des construotions. Il conviendra donc de s'assurer de disposer des
compétences suffisantes auprés des bureaux d'étude ef de maitrise d'csuvre.

Nota : Dans le cas ol l'ensemble des mesures forfaitaires ne sont pas applicables

pour des motifs réglementaires ou techniques, alors 'étude géotechnique devient
obligatoire. Cela peut étre le cas de zone urbaine dense avec un petit parcellaire.

Article 11-1-2 Est recommandé :

- La réalisation des missions géotechniques G2 (étude géotechnique de projet) et G3 (étude

et sulvi géotechnique d'exécution) au sens de la norme NF P94-500.

1I-2) Ensemble forfaitaire de mesures s'appliquant a défaut d'étude géotechnique :

{I-2-1) Mesures structurales :

Article I1-2-1-1 Est interdite ©

- l'exécution d'un sous-sol partiel.
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Article 11-2-1-2 Sont prescrites :

. Les dispositions de conception el de réalisation des constructions suivantes :

- la profondeur minimum des fondations est fixée a 0,80 m, sauf rencontre de
sols durs non argileux & une profondeur inférieure ;

- sur terrain en pente et pour des constructions réalisées sur plate-forme en
déblais ou déblais-remblals, ces fondations doivent étre descendues & une
profondeur plus Importante & l'aval qu'a famont afin d'assurer une

homogénéité de l'ancrage ;

- les fondations sur semelles doivent étre confinues, ammées et bétonnédes a
plelne fouille, aussitdt aprés ouverture, selon les préconisations de la
norme DTU 13-12 : Régles pour le calcul des fondations superficielles.

- toutes parties de bétiment fondées différemment et susceptibles d'étre
soumises a des tassements ou des soulévements différentiels doivent éire

désolidarisées et séparées par un joint de rupture sur toute la hauteur de la

construction ,

~les murs porteurs dolvent comporter un chainage horizontal et vertical
fialsonné selon les préconisations de la norme DTU 20-1 : Régles de calcul
et dispositions constructives minimales ,

- la réalisation d'un plancher porteur sur vide sanitaire ou sur sous-sol total,
voire d'un radier général, est recommandée. A défaut, le dallage sur terre-
plein doit falre 'abjet de dispositions assurant latténuation du risque de
mouvements différentiels vis-a-vis de l'ossature de la construction et de
leurs conséquences, notamment sur les refends, cloisons, doublages et

canalisations ;
- la mise en place d'un dispositif spécifique disolation des murs en cas de

source de chaleur en sous-sol.

{l-2-2) Mesures applicables & {'environnement immédiat :
Article |1-2-2-1 Sont interdits : | '

- toute réalisation de nouveau pults & moins de 10 m d'une construction

Article 1-2-2-2 Sont prescrits :

- le rejet des eaux usées et d'eaux pluviales dans le réseau collectif torsquil
existe. A défaut, les éventuels rejets doivent étre situés & une distance
d'éloignement minimale de 5 m de toute construction individuelle, mais il
est préférable d'augmenter cette distance lorsque cela est possible

Nota : dans les communes dotées d’'une catle d'aptitude des sols & l'assainissement
ot Jou d'un schéma communal d'assainissement pluvial, il faut également se référer

& ces documents

assurant 'étanchéité des canalisations

-la mise en place de dispositifs
[yviales (raccords souples...)

d'évacuation des eaux usées et p
Page6/8



PPR retrait-gonflement des argiles - REGLEMENT

- la mise en place, sur toute la périphérie de la construction (sauf fes parties
mitoyennes déja construites ou déja revétues), d'un dispositif d'une largeur
minimale de 1,50 m s'opposant & ['évaporation, sous la forme d'un écran
imperméable sous terre végétale (géomembrane) ou d'un revétement
&tanche (terrasse), dont les eaux de ruissellement seront récupérées par
un dispositif d'évacuation de type caniveau. Le stockage éventuel de ces
eaux de ruissellement a des fins de réutilisation doit étre étanche et le trop
plein doit étre évacué & une distance minimale de 1,5 m de foute

construction individuelle ;

- lo captage des écoulements de faible profondeur, lorsquils existent, par un
dispositif de drainage périphérique situé & une distance minimale de 2 m de

{oute construction individuelle ;

- I'arrachage ou l'élagage périodiques dos arbres et arbustes d'eau existants
situés a une distance de t'emprise de fa construction projetee inférieure a
lour hauteur. A défaut de possibilité d'arrachage ou d'élagage des arbres
situés & une distance de Pemprise de la construction inférieure & leur
hauteur, notamment lorsqu'ils sont situés sur le domaine public, un espace
boisé et classé et que l'accord de l'autorité compétente n'a pu étre obtenu,
ou, lorsqu'ils présentent un intérét majeur particulier, la mise en place d'un
écran anti-racines d'une profondeur minimale de 2 m sera obligatoire ;

ntation d'arbre ou d'arbuste, le volume de I'appareil
é par un élagage réguiier afin que la hauteur de

l'arbre reste toujours inférieurs 4 sa distance par rapport & la construction
(1,5 fols en cas de rideau d'arbres ou d'arbustes), sauf mise en place d'un

écran anti-racines d'une profondeur minimale de 2 m.

- pour foute nouvelle pla
aébrien doit &tre maitris

Article 1]-2-2-3 Est recommandé :

- pour les puits existants, et en I'absence d’arrété préfectoral définissant les
mesures de restriction des usages de l'eau, quelle que soit Torigine de

leau utilisse, d'éviter fout pompage excessif & usage domestique, entre
mai ef octobre, dans un puit situé & moins de 10 m d'une construction

individuelle et ol la profondeur du niveau de l'eau (par rapport au terrain
naturel) est inféricure & 10 m.

-1e respect d'un délai minimum de 1 an entre l'arrachage des arbres de
grandes tailles situés dans l'emprise du projet ou & ses abords, s'lls sont
nombreux (plus de 5), avant le début des travaux de construction.
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TiT'RE {li- MESURES APPLICABLES A TOUS LES AUTRES BATIMENTS (DONT LES PERMIS GROUPES)
A L'EXCEPTION DES BATIMENTS A USAGE AGRICOLE

L.es prescriptions suivantes ne s'appliquent pas aux abris légers ou annexes d'habitations
n'excédant pas 20 m? et s'ils ne sont pas destinés & 'occupation humaine.

Article lll-1 Est prescrite :

La réalisation d’une étude géotechnique conformément 3 la mission géotechnique type G12
de la norme NF P94-500 et le respect des

(étude géotechnique d’avant-projet) au sens
mesures en résultant en vue de résister aux tassements ou gonflements différentiels, ainsi
celles volsines. Cette étude de sols :

que de ne pas aggraver les risques sur les par
« devra préciser fa nature et les caractéristiques des sols argileux du

site
» devra couvrir la conception, le pré-dimensionnement et f'exécution

dos fondations, ainsi que I'adaptation de la construction (structure,
chainages, murs porteurs, canalisations, etc.) aux caracteristiques du

site
« devra se prononcer sur les mesures et recommandations applicables
a environnement immédiat (éloignement des plantations, limitations

des infiltrations dans le sol, etc.)

les mesures structurales peut étre aussi

Nota ; l'augmentation des confraintes sur
un moyen de s'affranchir des mesures sur lenvironnement immédiat
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TITRE [V- MESURES ET RECOMMANDATIONS APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS INDIVIDUELLES
EXISTANTES :

Les dispositions du présent titre s'appliquent & l'ensemble des bétiments de un ou deux niveaux
slitués dans les zones B2 délimitées sur le plan de zonage réglementalre, a I'exception des
constructions sur fondations profondes et sauf dispositions particuliéres résultant d'études
réalisées dans le cadre des missions géotechniques définies dans la norme NF P84-500.

Par allleurs, en application de l'article R 562-56 du code de I'environnement, « les travaux de
prévention imposés & des blens construits ou aménagés conformement aux dispositions du code
de l'urbanisme avant l'approbation du plan et mis & la charge des propriétaires, exploitants ou
utlisateurs ne_peuvent porter que sur des aménagements limités dont le colt est inférieur & 10 %

de fa valeur vénale ou estimée du bien a la date d¢'approbation du plan ».

Article IV-1 Sont prescrits et d’application immédiate :

- pour foute nouvelle plantation d'arbre ou d'arbusts, le volume deo l'apparell aérien doit étre
maltrisé par un élagage régulier afin que fa hauteur de {'arbre reste toujours inférieure & sa

distance par rapport aux constructions individuelles (1,6 fois en cas de rideau d'arbres ou

d'arbustes), sauf mise en place d'un écran anfi-racines d'une profondeur minimale de 2 m,

-en cas de travaux de déblais ou de remblais modifiant localement la profondeur
d'encastrement des fondations, le respect des mesures pré_conlsées par une &tude de
falsabilité, en application de la mission géotechnique G12 spécifiée dans la norme NF P 94-

500 ;

- en cas de remplacement des canalisations d'évacuation des eaux l;lSéBS et pluviales, la
mise en place de dispositifs assurant I'étanchéité des canalisations d'évacuation (raccords
souples).

- pour toute réalisation nouvelle de puits, le respect d'une distance minimum de 10 m des
cpnstructlons individuelles existantes

Article IV-2 Sont recommandés :

arrgté préfectoral définissant les mesures de
l'origine de l'eau utilisée, d'éviter tout
octobre, dans un puit situé & moins de
e l'eau (par rapport au

- pour les puits existants, et en F'absence d'
restriction des usages de l'eau, quelle que solt
pompage excessif & usage domestique, entre mai et
10 m d'une construction individuelle et ol la profondeur du niveau d
terrain naturel) est inférieure & 10 m.

-la récupération des eaux de rulssellement et leur évacuation des abords de la construction
par un dispositif de type caniveau ou autre ;
&s a une distance des constructions

fols en cas de rideau d'arbres ou
une profondeur minimale de 2 m.

- 'élagage régulier des arbres ou arbustes existants situ
individuelles inférieure ou égale & feur hauteur (1,5
d'arbustes), sauf mise en place d'un écran anfi-racine d'

- le contréle régulier d'étanchéité des canalisations d'évacuation des eaux usées et pluvisles
existantes et leur étanchéification en tant que besoin. Cette recommandation concerne les

particuliers et les gestionnaires de réseaux,
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Liste des emplacements réservés : SAUB ENS
5™ odification de la révision du P.O.S valant PLU .

Numéro [Destination Bénéficiaire Supericie
1- EMPLACEMENTS RESERVES A DES VOIRIES :
1 Flargissement de la RD56, Commune 3 000 m?
2 Déviation de la RD56 (actuels chemins de Laborie Commune 1250 m?*
et de Mesplé®).
EMPLACEMENTS RESERVES A DES CHEMINEMENTS PIETONNIERS
Liaisons vers colldge et enfre Garonne et Aritge
3 Coté nord de la RDS6b Commune 2 200 m?
4 Liaisons interquartiers Commune 9 800 m?
UIPEMENTS PUBLICS

It - EMPLACEMENTS RESERVES A DES OUVRAGES ET EQ

5 Extonsion des installations sportives, implantation |Commune 17 000 m?

de batiments & dominante sportive et parking
adaptés aux besoins de l'ensemble des équipements

"o chemin de Mesplé est le nouveau nom de fancien chemin du cimetiére.




