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1. DIAGNOSTIC

1.1. PRESENTATION DU TERRITOIRE COMMUNAL ET ENJEUX DE LA
REVISION DU PLU

1.1.1. Les spécificités du territoire de Saubens

La commune de Saubens se situe a 15 kilométres au sud de Toulouse en bordure de Garonne.
Située a I'écart de grands axes routiers, elle est toutefois facilement accessible, se localisant a
20 minutes de Toulouse-centre en voiture.

Son territoire s'étend sur 604 ha et est caractérisé par plusieurs entités paysagéres : la plaine en
grande partie agricole ou s’est développé le village, le vallon des Garosses au sud-ouest et la
Garonne.

Administrativement la commune adhére a la communauté d’agglomération du Muretain (CAM) et
est comprise dans le SCOT de la Grande Agglomération Toulousaine.

e
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1.1.2.

1 Izl

1.2.1.

La démarche d’élaboration du PLU

La commune de Saubens dispose d’'un Plan d’Occupation des Sols (POS) approuvé en 1989,
révisé en 2001 puis modifié a cing reprises. La commune a décidé de réviser son POS pour
élaborer un PLU notamment pour faire évoluer le document aux nouveaux enjeux de la commune
mais aussi prendre en compte les évolutions Iégislatives récentes et se mettre en compatibilité
avec le SCOT de la Grande Agglomération Toulousaine et le Plan Local de I'Habitat de la CAM.

SCOT GRANDE AGGLOMERATION TOULOUSAINE ET PLH DU
MURETAIN : CADRE DE LA REFLEXION DU PLU

Le Scot de |la grande agglomération Toulousaine

Le premier Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de la Grande Agglomération Toulousaine a
été approuvé par le Comité syndical du SMEAT le 15 juin 2012.

Ce dernier a fait I'objet d’'une premiére révision approuvée le 27 avril 2017 qui remanie le projet
d'aménagement de 114 communes au prisme des enjeux et objectifs retenus par le Grenelle de
I'Environnement et de la loi ALUR

Il conserve toutefois les objectifs du SCoT initial : accueillir les habitants dans les meilleures
conditions, maitriser le développement et ses effets sur I'environnement, polariser les activités, les
services et les logements et mieux relier les territoires entre eux.

Conformément au Code de I'Urbanisme, le PLU de Saubens se doit donc d’'étre compatible avec le
SCOT approuve.

S
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1.2.1.1. PRINCIPES GENERAUX

Le parti d'aménagement du SCOT grande agglomération Toulousaine se décline autour de quatre
axes fondamentaux :

e Maitriser le développement urbain par la valorisation du capital naturel et agricole,

v N

Revefer les aspocs stratégiques composant la trame noturelle o agricole du lerrioire
Définir &1 proléger les territoires non urbanisés siratégiques...

Protéger les espaces ogricoles & erjew, & préserver sur b bong lerme (production, mitage des espaces)

- Protéger les cceurs da biodiversité ef les espaces verts mojeus, espaces nofuels remaiquables et
territoires de foncSionnement écalogique ef prendre en comyte les gronds poysages idenfituires

«des valoriser & travers un maillage Vert et Blow cohérent
irriguont le territoire ef occessible oux hobitonts, s oppuyont sur les ferdtoiies non urbanisés shotégiques

> Consttuer une Couromna Verte, sspace ds praet,
%\\ s'oppuyont sut bes espoces verts majeurs les plus frogies, soumis 0 pression fondére
: Rssueer |'oceds ou réseou hydiographique et oux ripisybves associses

Préserver les continuités. Ecologiques

) Daveloppar s sites patureds e de loisirs e lour mise en réseou

Espaces wrhanisés ————  Vuiries principoles

o
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e Promouvoir un « modeéle urbain polycentrique et hiérarchisé »,

I Costehan dE

Suini-Squite.

® [miplginest

lounaguet
Llignoce

['lsle Jourdon

™ Promouveir un modéle urbain pofycentrique hidrarchisé et phasé
3 Dans la Ville intense, valoriser les sites métropolitains et accueillir la croissance
E Foutifier le: rile moteur du ceeur d*ogglomération, inscrise les gronds sites méfropolitning dons une dynomigue wrbaine renforcée ou sein
° des portes méropalitoines
[ -1
Favorisas Ioccuell da ['emphoi of des habitants dans Ja villa infense :
m - fovoriser les centres wbains
® - développer bes piles secondaires
Sautenit un renowvelement urboin dense en quatiers mixtes
@Urﬂmdﬁmﬂsd'hﬁ«pﬂwtwm
Accompagnes les teriloires d'extension par une maitise publique
Dans les territoires de développement mesuré, s'appuyer sur une structuration en bassins de proximité
- Conforter ou Foire émesger des centralités sectorielles en relation avec ke coeur d'oggloménation,
disposant d'un bon nivenu &' ocfivité économique et de senvice @ o population
. Assune, ou sein des péles de service, un niveau esseniiel d*équipements, de services ef de commernces
tépondant oux besoins quotidiens des habitonts
Espaces urhanisés - Sites naturels majeurs ———— Voities principales
D Cours f'eou princpaux Espaces noturels wmvel Méivo, bam | rein, gores
Adparts, gare 16V
P
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e Accompagner le desserrement des activitéts a la faveur d'un nouveau modeéle de
développement économique,

B e

Soint-Sulpica .

® (mghginnst

Loupaguet

|'Ika Jourdoin

Terrifoires muleurs de ['dconomie

E Conforter les péles économiques métropolituins, structurer les territoires porteurs du développement économique

b Foutifier le r3le motewr du coeur d'ogglomeération, inscise les gronds sites métropolifuing dors Une dynomigue wbaine renforcée ou sein
—: des portes méropalitnines

. Fovoriser |"occued de I'emploi ef des hobitnts dons les territoires mixtes de densification et d'extension

*  Encouroger |'émergance de nouveoux secteurs (octivités éco-environnementales, ogro-essources...)
Hiérarchiser I'offre commerciale par quadrants ou plus prés de lo demande des ménages

€ Limiter le déweloppament des péles commerdoux mojeurs existants /' futurs

= & [Développer les centrolités et les tertoires les misux dotés en Gquipements, services ef commesces intermédinies

O Organises le teritoke en bassin de consommation
Espoces urbanisés Sites nofurels majews 7 Voiies principales
I Coursd'enu pincipoun Espices notrels wenal . Méo, hom | hon, gores
o hémports, gare TGV

e
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Organiser les déplacements au sein de bassins de vie en lien avec un coeur

d’agglomération maillé

.Euslell:-m 'k
e Sn-n!-Sl:!pue-.

® (mfoginest

Lenmaguet
s

L'lsde Jousdain

Le « systéme de déplocements » ; Une organisation en bassins de vis arrimés & un cceur d'agglomération maillé

En secteur périurbuin proche, conforter et desservir les polarités dans une logique de quodrant
Confortes les bassins de mabilisé comime espacs de praximilé pour les habitants, privilégier un fonctionnement qui
+'appuie sur les centres uehains du ceeur d*ogglomération sifués dans e méme quodnt
et ks grands sites métropolifains dons une dynomique urbaine renforcée ou sein des pordes métopalitoing

Assurer les échanges des diffésents modes de fronsports ou sein de pdles d'interconnexion d inkérét mémopokitain

Dans le cosur d"agglomération, développer un mailloge TC performant
Développer une desserte TC structurante en lien avec le ceur o ogglomération, valoriser Fusoge du fer, le réseau cycloble,

o Fintermodolité sur les tenitoires de densification et d'exdension

w Posser de «['éoike 6 o foile » por un maifioge performant en TC, erder des boulevords urbains muftimodauy, privilégier les
S modes alternalifs @ bo vodture, ainsl que b densité et lo mixibé urbaine

. Centrolités sectorielles m (entres whains @ Piles secondoires o Piles da senvice

——> Voiies pincipales ~~ eeeeeene Méto, hom (ochel/en bovoux) e Voles fenées, gores < Aéropor, gue TGV
Espoces wibonisés

P Cous d'eou pincipaux

wasnenne Ml trom {ochuel,fen trovaux)
Sites naturels majeurs
Espaces naturels

e
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1.2.1.2. DECLINAISON SUR SAUBENS

Principales orientations en matiére de développemen t urbain

Saubens fait partie des communes identifiées comme commune & développement mesuré.

Territoires de développement par mutation
Principaux tenitoires de densification
Espaces uthanisés, chantiers
Espaces verts artificialisés
mm  Espaces libres d"occupation en miliev urbain

57 Territoires de développement par extension [Prescripfif |

B

(@)

o Poles de services
-

Hiérarchie urbaine [Prescriptif]

Centralités sectorielles
Centres urboins
Péles secondaires

Ceeur d'agglomération
Ville intense
Développement mesuré

m Dans les territoires de Développement
mesuré, les capacités foncieres en extension
de chaque commune ne pourront &tre ouvertes
dans les documents d'urbanisme (POS/PLU/I) gu'a
hauteur de 50 % des pixels inscrits au SCoT 2012 Y
avant 2020 et 50 % aprés 2020, dans le respect des
différentes densités recommandées. Cette pres-
cription s'applique a chague commune (ou a I'EPCI
disposant d'un PLUI). Toutefois, si ce seuil de 50 %
vient a étre atteint avant 2020, il peut étre porte
a 70 % pour les communes assujetties a l'article
55 de la loi SRU, déficitaires en logements loca-
tifs sociaux, sous réserve d'une traduction dans le
document d'urbanisme (POS/PLU/i) de dispositions
assurant la realisation des objectifs triennaux defi-
nis au titre du rattrapage SRU. Le calcul de ce ratio
se base sur I'état initial des pixels tel que défini a
la (et ne tient donc pas compte de I'état de
reférence actualisé annuellement).

N
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Principales orientations en matiére de préservation des espaces agricoles

Espaces agricoles
Espaces agricoles protégés [Prescripfif]
Artificialisé

B Naturel

e Surfaces en equ

s m Pour les espaces agricoles protégés, la voca-
tion agricole est strictement maintenue. Toute
urbanisation y est interdite, sauf constructions
et installations nécessaires a l'activité agricole et
exceptions prévues a la [JoF ou autorisations liées

alaFH

Principales orientations en matiére de préservation des espaces naturels

mm  Espaces naturels
B Fspaces naturels protégés [Prescriptif]

Espaces verts artificialisés

INIEFF type | deuxiéme génération
Artificialisé

Agricole

o Surfaces en eau

1

¥ 8l Au sein des espaces naturels protégés, toute
urbanisation est interdite, sauf exceptions prévues
a la (3 ou autorisation liée a la FE.

En complément, les surfaces en eau', avérées
et potentielles, sont a protéger de par leur valeur
écologigue reconnue.

m Les surfaces en eau doivent étre préservées,
Ainsi, toute urbanisation est interdite, sauf excep-
tions prévues a la 4 ou autorisations liées a la

Tout nouvel aménagement est interdit le long des
cours d'eau selon les marges et conditions définies
dans les SAGE.

e
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1.2.2.

1.2.2.1.

1.2.2.2.

1.2.3.

Le PLH du Muretain 2014-2019

PRINCIPES GENERAUX

Par délibération du 19 novembre 2013, le conseil communautaire de la Communauté
d'Agglomération du Muretain a adopté son second Programme Local de I'Habitat (2014-2019).

A travers son second PLH, le Muretain Agglo marque une volonté forte de voir I'Habitat prendre
part au projet du territoire. Celui-ci poursuit la volonté d'affirmer le Muretain comme une
composante majeure du développement métropolitain toulousain. Le PLH est décliné en 4 axes :

AXE 1. UN DEVELOPPEMENT DE L'HABITAT DAVANTAGE TERRITORIALISE : CALIBRER ET
ORIENTER LA PRODUCTION DE LOGEMENTS,

AXE 2. UN DEVELOPPEMENT DE L'HABITAT PLUS DIVERSIFIE ET SOLIDAIRE : REPONDRE
A LA PLURALITE DES BESOINS EN LOGEMENT DES HABITANTS DU TERRITOIRE,

AXE 3. UN DEVELOPPEMENT DE L'HABITAT PLUS DURABLE ET DE QUALITE FAIRE LEVIER
SUR L’ATTRACTIVITE DE L'HABITAT,

AXE 4. CONSOLIDER LA GOUVERNANCE ET L'ANIMATION DE LA POLITIQUE
COMMUNAUTAIRE DE L'HABITAT.

DECLINAISON SUR SAUBENS

Pour I'ensemble des communes, le PLH fixe comme objectif d’accompagner la dynamique
d’accueil d’'une diversification de I'habitat, par le biais du logement locatif social et de I'accession a
la propriété a colt maitrisé. Sur Saubens, les objectifs quantitatifs sont les suivants : création de
18 logements locatifs sociaux dont 13 PLUS et 5 PLAI-R.

Le Plan de Déplacements Urbains (PDU)

Résultant de I'application du code des transports, le Plan de Déplacements Urbains de la grande
agglomeération toulousaine a été élaboré en 2001 et révisé une premiére fois en 2012.

Le Syndicat Mixte des Transports en commun (SMTC-Tissé€o) a décidé, en comité syndical du 4
février 2015 d'élaborer le Projet Mobilités 2025-2030 valant révision du Plan de Déplacement
Urbain de 2012 afin de I'adapter a I'évolution de I'agglomération toulousaine et répondre a trois
enjeux :

e [attractivité des territoires
e ['accessibilité aux sones d’emploi

e [|'évolution des déplacements

P
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FONCTIONNEMENT TERRITORIAL

Démographique et habitat

UNE POPULATION QUI NE CESSE DE S’ACCROITRE.

2116

Population 222
Saubens

Variation +13,5%
annuelle
moyenne

+7,6% +1,5% +2,8% +3,6% +3,5%

Due au solde +0,5% +0,6% +0,4% +0,6% +1% +0,9%

Due au solde +13% +7% +1,1% +2,2% +2,6% +2,5%
migratoire

(*Source : Recensement de la population INSEE 2013, population municipale)

Avec une croissance démographique continue et particulierement soutenue notamment dans les
années 70-80 en lien avec la périurbanisation de I'agglomération Toulousaine, Saubens est une
commune a fort dynamisme démographique. Depuis 2008, la variation annuelle moyenne par an
de la population reste importante (3,5%), taux largement supérieur a celui de I'ensemble de la
communauté d’agglomération du Muretain (1,5%).

Saubens, fait ainsi partie des communes ayant le plus fort taux de variation annuelle de la
communauté d’agglomération du Muretain entre 2008 et 2013 avec Roquettes, Villate et Eaunes.

i e =N 5}
T 4 -~ Toumefeuile
4 ©

Partet-sur-Garonne
a Castanet-T

w 1=

v | %

Pt

e R

Auterive
(o]

L=

(*Source : observatoire des territoires)

La dynamique démographique du territoire repose quasi-exclusivement sur son attractivité, le solde
migratoire représentant une part majeure de la croissance.

e
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1.3.1.2. UNE COMPOSITION DE LA POPULATION QUI SE MAINTIENT
1.3.1.21.  Une population jeune et un profil familial des ména  ges
Le profil de population de Saubens est relativement jeune puisque la part des moins de 44 ans
représente 63% de la population communale en 2013. Cette part des moins de 44 ans est
supérieur a celui la CAM (57%).
POP G2 - Population par grandes tranches d'dges
2008 I o0
%%
25
20
15
10
5
0
0a14 EERE 45&59 60374 ?:uans
anz ans ans ans ans ou +
(*Source : Recensement de la population INSEE 2013)
L’évolution de population par tranche d’age entre 2008 et 2013, laisse apparaitre une relative
stabilité dans la composition de la population, liée notamment a un apport important de population
nouvelle venue de I'extérieur et limitant 'impact du vieillissement.
1.3.1.22.  Une taille des ménages élevée et qui se maintient
Saubens connait depuis plusieurs années, une forte croissance de sa population et donc de son
nombre de ménages avec une stabilisation de leur taille moyenne depuis 1999 a 2,7 personnes
par ménage.
Cette moyenne est largement supérieure a la moyenne de la CAM (2,4) et de la moyenne
départementale (2,1). Cette tendance témoigne de l'attractivité du territoire communal pour des
ménages avec un profil familial. En effet, 45% des ménages sont composés d’'un couple avec
enfant(s) contre 33% sur la CAM et 25% sur le département.
/\\%
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1.3.1.3.

Parc de logement 103 196 302 354 511 696 811

Résidences principales 71 161 267 325 481 670 778
Résidences secondaires 21 21 12 8 7 5 6
Logements vacants 11 14 23 21 23 21 28

1.3.1.4.

1.3.1.5.

UNE PREDOMINANCES
VACANTS

DES RESIDENCES PRINCIPALES ET PEU DE LOGEMENTS

1982

1990 1999 2008

(*Source : Recensement de la population INSEE 2013)

En 2013, le parc de logement de Saubens se répartit de la fagon suivante :
e 95,9% de résidences principales,

e 0,8% de résidences secondaires,

e 3,3% de logements vacants.

La part de résidence principale témoigne de la vocation résidentielle de Saubens. La faible part de
logements vacants, deux fois inférieure a celle de la CAM, illustre un marché de I'immobilier tendu
sur la commune nécessitant un recours a la construction neuve pour accueillir de nouveaux
habitants.

DES LOGEMENTS DE GRANDES TAILLES

Sur Saubens, le parc de résidences principales (RP) présente une large majorité de logements de
4 pieces et plus (87,5% des RP), ce qui s’explique par une prépondérance de la maison
individuelle (91,4%) ; les petits logements et logements intermédiaires n'occupant qu’'une trés
faible part.

Face a I'évolution des modes de vie, la part trés limitée de ces petits logements ne permet pas de
répondre a la demande des décohabitants et des jeunes ménages sur la commune. Toutefois, la
commune a récemment connu quelques projets permettant de diversifier son parc de logement,
notamment via une opération dans le centre du village comptant 42 logements mixtes de type T2,
T3 et T3 duplex et un projet de résidence sénior est a I'étude.

A I'échelle de la communauté d’agglomération du Muretain, cette tendance au monopole de la
maison individuelle de grande taille est moins marquée ; les petits logements et intermédiaires,
ainsi que les appartements représentant 1 logement sur 4.

UNE PREDOMINANCE DE PROPRIETAIRES

Le parc de résidences principales de Saubens présente un profii dominant de propriétaires
occupants ; en effet, en 2013, 4 ménages sur 5 étaient propriétaires.

La part des logements locatifs, si elle a diminué entre 2008 (20,2%) et 2013 (18,3%) n’est toutefois
pas négligeable. Parmi ces logements locatifs, 6,5% sont des logements locatifs aidés. Si la part
de locatif tend a diminué, celle des logements locatifs aidés a augmenté passant de 6% du parc
(39 logements) a 6,5% (50 logements) entre 2008 et 2013.

En outre, depuis 2013, plusieurs opérations contenant des logements locatifs aidés ont été
réalisées ou sont en cours de réalisation, venant compléter I'offre existante (environ 25 logements).

S
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1.3.1.6. UNE FORTE DYNAMIQUE DE CONSTRUCTION
A linstar de la communauté d'agglomération du Muretain et a plus grande échelle de
'agglomération toulousaine, Saubens connait un développement important de son parc de
logement.
En effet, entre 1999 et 2013, le parc de logements de Saubens a augmenté de prés de 60% ce qui
est supérieur a la CAM (39,5%) et largement supérieur a I'aire urbaine de Toulouse (28,5%). Cette
dynamique témoigne de Il'attractivité du territoire. Entre 2006 et 2015, ce sont ainsi 214 logements
qui ont été réalisés.
L’ancienneté d’'emménagement des ménages témoigne notamment de ce développement récent
puisque 46% des ménages sont installés sur le territoire depuis moins de dix ans.
Le développement du parc de logements s’est essentiellement fait sous forme d'opérations
d’aménagements d’ensemble. En paralléle a ces opérations, la commune connait depuis quelques
années un phénomene important de division parcellaire important.
Cette forte dynamique de construction a ainsi fait fortement évoluer le visage de la commune ces
derniéres années.
1.3.1.7. UN PARC DE LOGEMENTS RECENTS
Le parc est issu d’'une urbanisation récente puisque prés de 55% des constructions ont été édifiées
depuis les années 1990.
1.3.1.8. SCENARIO AU « FIL DE L'EAU » ET SYNTHESE DES ENJEUX
Scénario « fil de I'eau » Enjeux
Une prédominance de la maison individuelle Permettre l'accueil de population nouvelle
ma’lgr;a_ une diversification avec les nouvelles Poursuivre la diversification de [I'offre de
operations logements aussi bien sur le collectif que le
Ensemble du parcours résidentiel locatif et le social
progressivement couvert Couvrir I'ensemble du parcours résidentiel
Obl_ec“f ?te' F,)[rodd,u.?t'fSnLEg Iogzeorrllgnts locatifs Encadrer le développement de l'urbanisation
sociaux atteint (déja en ) dans I'espace et dans le temps
N
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1.3.2.

1.3.2.1.

1.3.2.1.

1.3.2.2.

Economie

UNE POPULATION ACTIVE STABLE

La part de la population active se maintient sur le territoire depuis 2008 autour de 76%, taux en
ligne avec I'ensemble de la CAM. Le taux de chdmage qui se stabilise autour de 6% sur cette
méme période, est toutefois inférieur a celui observé sur le territoire intercommunal (8,6%).

Le territoire de Saubens est ainsi attractif pour les actifs travaillant dans la zone d’emploi de
Toulouse.

UN TERRITOIRE A VOCATION RESIDENTIELLE

Le territoire communal présente un taux de concentration d’emploi en 2013 (rapport entre le
nombre d’actifs résidant sur un territoire et le nombre d’emplois dans cette zone) de 17,9. Ce taux
est plus faible qu’en 2008 (22,6) et largement inférieur a celui de la CAM de 75,5. Ce taux de
concentration faible (2 emplois offerts pour 11 actifs résidants sur le territoire) ainsi que le fait que
seulement 10% des actifs de Saubens travaillent sur la commune, témoigne de son caractére
résidentiel mais aussi de la forte dépendance du territoire a la zone d’emploi de Toulouse.

UNE ECONOMIQUE ADAPTEE AU CARACTERE RESIDENTIEL DE LA COMMUNE

La commune de Saubens offre 170 emplois sur son territoire en 2013. Ces emplois sont pour 70%
des emplois salariés et sont essentiellement répartis entre deux secteurs d’activités : commerce-
transports-services divers (48% des emplois) et administration publique-enseignement-santé-
action sociale (38%).

Parmi les établissements actifs au 31 décembre 2014, le secteur d’activités qui prédomine, en
nombre d’'établissements, est le secteur des commerces/transports/services (57%) suivi par celui
de I'administration publique, enseignement, santé, action sociale (18%) puis la construction (15%).
L'agriculture représente, quant a elle, 6% des établissements actifs.

La majorité de ces établissements sont de petites tailles : 85% d’entre eux ne disposent pas de
salariés. Seulement deux établissements disposent de plus de 20 salariés.

L'établissement est une unité de production géographiquement individualisée, mais juridiquement dépendante
de I'entreprise. Un établissement produit des biens ou des services : ce peut étre une usine, une boulangerie,
un magasin de vétements, un des hoétels d'une chaine hbteliére, la « boutique » d'un réparateur de matériel
informatique... L'établissement, unité de production, constitue le niveau le mieux adapté a une approche
géographique de I'économie.

La majorité des établissements est répartie de maniere diffuse sur 'ensemble du territoire et est
intégré dans le tissu urbain a dominante d’habitat. Le centre récent du village (rue de I'abbé
Colombes et rue des Echoppes) regroupe quelques commerces et services de proximité (coiffure,
boulangerie, pizzeria, créperie, tabac, presse, ...) renforcant ainsi le réle de centralité du village a
proximité de I'école et de la mairie.

/\_,
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Commerces rue des Echoppes

A noter que Saubens ne dispose d’'aucune zone d’activités.

1.3.3. Agriculture

Selon le Registre Parcellaire Graphique de 2012, les terres agricoles occupent 372 ha soit 62% du
territoire.

Elles sont principalement occupées par la culture de céréales et notamment le mais qui occupe
prés de 40% des terres agricoles essentiellement au nord du territoire et d’oléoprotéagineux.

e
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~ [ siége desploitation agricole

] - Béatiment d'élevage

| [ bt g roprocts 6 s dvages
- Terres agricoles (RPG 2012)

Mais

Autres céréales

Oléoprotéagineusx

Gel

B o

Localisation des enjeux agricoles

s
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Les informations recueillies aupres de la commune indiquent qu’'en 2016, la commune ne compte
plus que 3 agriculteurs ayant leur siege sur la commune :

Pérennité de

Taille moyenne

Exploitation Type d’activité de I'exploitation Age de I'exploitant lexploitation
1 Polyculture-élevage 44 ans Assurée
2 Céréaliculture 60 ans Egr?nue de reprise
3 Polyculture-élevage 32 ans Assurée

Si l'agriculture sur Saubens est caractérisée par un systéme de grandes cultures, 2 de ces
3 exploitations pratiquent I'élevage ovin et bovin.

Une partie importante des terres labourables de la commune, localisées sur la moitié nord du
territoire, sont irriguées. Néanmoins, seule la partie sud du quartier situé en limite de Roquettes est
concernée par une servitude liée au passage de canalisation d’irrigation.

A noter que le SCoT de la Grande Agglomération Toulousaine identifie une grande partie du
territoire comme espace agricole protégé.

Espaces agricoles
Espaces agricoles protégés [Prescriptif]

e
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1.3.3.1. SCENARIO AU « FIL DE L'EAU » ET SYNTHESE DES ENJEUX

Scénario « fil de I'eau » Enjeux

Permettre limplantation d'activités participant a la
dynamique urbaine dans le bourg (commerces,
Un territoire attractif pour les actifs| Services, ...)

travaillant sur I’Agglomération ) ) L )
Toulousaine et le Muretain Permettre  l'implantation  d’activités  artisanales

compatibles avec I'habitat

Une mixité fonction permise par le 3 3
POS Permettre le développement d'un hébergement de type

gite sur des bétisses de qualité

Pas de stratégie de développement i » o
de zones d'activités prévu Assurer la pérennité de I'activité agricole

Un territoire encore dynamique au| Limiter limpact de I'urbanisation sur I'activité agricole

niveau agricole , . o ,
Préserver les secteurs agricoles ayant faits I'objet d’'une

valorisation (ex : irrigation)

1.3.4. Equipements et services

1.3.4.1. DE FORTES INTERRELATIONS AVEC MURET

En polarisant les trois-quarts des emplois et en proposant une offre de services et d’équipements
diversifiée et étoffée, Muret et Portet-sur-Garonne, constituent les deux polarités du territoire
intercommunal. Leur attractivité et rayonnement sont structurants a I'échelle du bassin de vie du
Muretain auquel appartient Saubens. Ainsi, au regard de la taille de la commune et de son niveau
de commerces, équipements et services, les interrelations avec la polarité que constitue Muret
sont importants comme en témoigne la carte suivante issue du PLH.

O centralités sectorielles
b Rt
/n?/ péles commerciaux

et de services

O écules primaires el secondaires

O colléges ot lycées

pratiques et fonctionnement
de proximil
s

Hiérarchisation du territoire du Muretain Agglo en termes d’équipements et de service
(source PLH)

/}\
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1.3.4.2. REPARTITION DES EQUIPEMENTS SUR LE VILLAGE
La majorité des équipements publics se répartissent entre le centre du village avec un péle école-
mairie et le sud du village avec les équipements sportifs. Seule la creche est implantée au coeur
d’une zone d’habitat.

mairié Vet
église /
- o ':‘_ :
Equipemenfs”
sportifs )
Localisation des principaux équipements

1.3.4.3. EQUIPEMENTS SCOLAIRES, ENFANCE ET JEUNESSE

1.34.3.1. La petite enfance
La Communauté d’Agglomération du Muretain (CAM), compétente en matiére de petite enfance
dispose d'un potentiel d’accueil avoisinant les 1000 places sur I'ensemble du territoire. Les
structures d’accueil variées se composent de 11 multi-accueils, 3 créches familiales, 3 Maisons
Petite Enfance et 1 creche associative. Il existe également 7 Relais d'Assistantes Maternelles et
environ 670 assistantes maternelles agréées.
Sur le territoire de Saubens est implantée une maison de la petite enfance proposant différentes
modalités d'accueil en fonction des jours et des horaires : halte-garderie, centre de loisirs pour les
3-5 ans et relais d’assistantes maternelles.

1.34.3.2. Enseignement primaire
La commune de Saubens dispose d'une école « Le Petit Prince » accueillant les enfants de
maternelle sur 4 classes (107 éléves sur lI'année 2014-2015) et d’élémentaires sur 7 classes
(167 éléves sur I'année 2014-2015).

/,\\
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1.34.3.3. Accueil périscolaire
Un Accueil de Loisirs Associés a I'Ecole est assuré le matin, les lundis, mardis, mercredis, jeudis et
vendredis avant I'école, le mercredi midi et le soir, les lundis, mardis, jeudis et vendredis apres
I'école jusqu’a 19h. La commune dispose également d'un centre de loisirs accueillant les enfants le
mercredi aprés-midi uniquement. Les centres de loisirs de la CAM assurent I'accueil des enfants
les mercredis et pendant les vacances scolaires.

1.34.34. Enseignement secondaire
Aucune structure d’enseignement secondaire n'est présente sur Saubens. Plusieurs colleges et
lycées sont en revanche présents sur les communes voisines (Muret, Pins-Justaret, ...).

1.34.35. [Espace jeunes
Saubens dispose d'une structure d’'accueil et d'animation qui accueille les jeunes de 12 a 17 ans
les mercredis et samedis aprés-midi ainsi que pendant les vacances scolaires.

1.3.4.4. EQUIPEMENTS SPORTIFS, CULTURELS ET DE LOISIRS
La commune de Saubens dispose d'installations sportives diverses regroupées au sein d’'un
complexe sportif situé au sud du village le long de la route de Muret :
e 3 terrains de tennis et club-house,
e 1 terrain de mini-basket,
e 2 terrains de football et club-house,
e Terrain de pétanque,
e Local de chasse.
Saubens riche d’'un tissu associatif diversifié offrant aux habitants une large palette d’activités met
a disposition des associations quelques salles d’activités ainsi que la salle polyvalente.
Néanmoins, aucune salle dédiée spécifiquement a I'accueil de ces activités n’existe sur le territoire.
Une ludothéque fonctionnant en partenariat avec I'ALAE est également a disposition des habitants.
Enfin, la commune a aménagé 2 parcs, I'un a I'entrée nord du village et I'autre en bord de Garonne
pour permettre a ses habitants de disposer d’espace de loisirs (détente, pique-nique, etc.).
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1.3.4.5. SCENARIO AU « FIL DE L'EAU » ET SYNTHESE DES ENJEUX
Scénario « fil de I'eau » Enjeux
Apporter une cohérence entre choix de localisation du
Des eéquipements insuffisants| développement urbain et proximité des équipements (a
au regard du potentiel offert par| 'échelle communale et supracommunale)
le POS
Anticiper sur les besoins en équipements
1.3.5. Réseaux
1.3.5.1. EAU POTABLE
Le SIVOM Plaine Ariege-Garonne (PAG) assure la production, le traitement et la distribution de
'eau potable sur le territoire de Saubens, mais également de Eaunes, Labarthe sur Léze,
Pinsaguel, Pins-Justaret, Roquettes, Le Vernet et Villate.
Le SIVOM PAG dispose de trois ressources :
e |'eau produite par l'unité de production d’eau potable de Jordanys située a Pinsaguel qui
assure environ 40% des besoins,
e ['eau produite par 'usine périphérie sud est (PSE) a Vieille Toulouse, propriété du SMEA 31
qui assure environ 45% des besoins,
e ['eau produite par l'usine située a Muret qui assure environ 15% des besoins.
L’évolution de la distribution d’eau entre 2005 et 2015 montre une diminution du volume de fuite :
23,09% en 2015 contre 24,64% a 39,24% entre 2005 et 2014. Afin de garantir un bon rendement
du réseau et éviter les fuites, un des axes d’amélioration proposée est la mise en place de
compteurs de sectorisation pour une recherche plus fine des fuites.
Le réseau d’eau potable s’étend sur pres de 300 km. Les opérations d’entretien du réseau ont été
déléguées a VEOLIA. Au cours de l'année 2015, plusieurs interventions ont été réalisées :
remplacement de bouteille de chlore, maintenance et remplacement de poteaux incendie
(maintenance de 9 PI sur Saubens).
Le SIVOM dispose de 7 chateaux d’eau dont 1 sur Saubens (200 m3).
Par ailleurs, un projet de second chateau d'eau et d'une usine de traitement est envisagé au sud
du territoire.
1.3.5.2. DEFENSE INCENDIE
0 ETAT DE LA DEFENSE INCENDIE SUR SAUBENS
Sur le territoire, la défense incendie est assurée par la présence de 14 poteaux incendie :
e 3, chemin de Chaupis,
e 2, rue principale,
N

ARTELIA /8320664 /JANVIER 2017 21



COMMUNE DE SAUBENS
PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAUBENS

PARTIE A : DIAGNOSTIC

e 1, chemin de Tartibau,

e 1, chemin des Pins,

e 1, chemin du Port,

e 2, chemin de Roquettes,

e 1, rue de I'Abbé Colombes,
e 1, allée des Feuillantines,
e 1, ruedes Lacs,

e 1, rue de I'Europe.

Suite a la vérification des dispositifs de lutte contre I'incendie réalisée pour I'année 2015 par le
Service Départemental d’Incendie et de Secours de la Haute-Garonne, 3 de ces poteaux incendie
présentent une anomalie :

e Débit insuffisant pour les poteaux incendie situés chemins du Port et de Roquettes,

e Matricule manquant pour le poteau incendie situé rue de I'Europe.

1.3.5.3. L'ASSAINISSEMENT
La commune dispose d’'un schéma communal d’assainissement des eaux usées datant de 2000.
Un schéma de gestion des eaux usées et pluviales est en cours de réalisation.

1.35.31. L’'assainissement collectif
La majeure partie des zones urbanisées de Saubens sont raccordées au réseau collectif
d’assainissement.
Seuls le quartier chemin de Roquettes, la partie est du quartier Chaupis, le haut du chemin de
Garosses et le bati épars sont assainis en individuel.
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Projet de zonage d’assainissement collectif

Les eaux usées sont acheminées vers la station d’épuration Joffrery 2 située sur la commune de
Muret qui en assure le traitement.

Cette derniere a été mise en service en 2015 pour répondre aux projets de développement des
communes de Muret et Saubens. D’une capacité nominale de 45 000 EH, elle est, en moyenne, a
50% de charge hydraulique et organique.

La commune de Saubens dispose d’'une convention de rejet avec la commune de Muret. Cette
convention est aujourd’hui caduque et une nouvelle convention de rejet des effluents de Saubens
est en cours de négociation. Cette derniére fixera notamment les flux de pollution maximums
admissibles pour les 10 prochaines années.

Sur le 1800 EH envisagés pour la commune de Saubens, en 2015, ce sont 620 EH qui sont
raccordés ; la capacité résiduelle pour Saubens est donc d’environ 65%.

e
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1.35.32. L’assainissement non collectif
Les études de sols réalisées dans le cadre du schéma de 2000, ont permis de mettre en évidence
deux unités de différentes natures sur le territoire :
e majoritairement des alluvions dont I'age et la nature varient selon la topographie ;
e une petite zone de molasse et de vieux alluvions est présente sur la colline située a proximité
du quartier des Garosses.
Seuls le quartier chemin de Roquettes, la partie est du quartier Chaupis et le haut du chemin de
Garosses sont assainis en individuel.
Les filieres préconisées pour chacun des secteurs assainis en autonome sont les suivantes :
e quartier route de Roquettes : tranchées filtrantes a I'ouest et filtre a sable vertical non drainé
avec rejet direct dans le sol,
- | hmméﬂa‘lﬂrcrﬂas/ _A,t\
DSISTEl five & soble SRR
/‘\\
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e est du quartier Chaupis : filtre a sable vertical surélevé et drainé avec rejet dans le réseau de
surface,

e O sobie
vethcol -l of thaind
aved napat dons b el

e ardace

e haut du chemin de Garosses : filtre & sable horizontal avec rejet dans le réseau de surface,

1.3.5.4. LE PLUVIAL
Un schéma de gestion des eaux usées et pluviales est en cours de réalisation.

Dans le cadre du diagnostic, des dysfonctionnements ont été mis en évidence concernant le
réseau pluvial.

Un zonage visant a mettre en ceuvre une politique de maitrise des ruissellements basée sur la
compensation des effets négatifs liés a I'imperméabilisation des sols plutét qu'a la limitation des
imperméabilisations a été réalisé.

Ce zonage intégre des prescriptions pour la gestion quantitative des eaux pluviales :

e pour les zones déja urbanisées qui peuvent faire I'objet de densification, de comblement de "dents
creuses” ou de réaménagement ;

e pour les zones a urbaniser.

/\\
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Des prescriptions différenciées au regard de la superficie des terrains ont été proposées :

Volume minimal de rétention a
mettre en ceuvre

Superficie du projet Débit de fuite

Raccordement a un exutoire

Inférieure & 600 m* . Pas de rétention
pluvial
Comprise entre 600 et 1 500 m* 3s 1,5 x S imperméabilisée (m?)/ 100
20 Vs/h
Comprise entre 1 500 m? et 1 ha >ha 2 x S impermeabilisée (m?) / 100

soit 3l/s & 15l/s

Supérieure a 1 ha 10 l/s/ha Etude spécifique

1.3.5.5.

1.3.5.6.

LA GESTION ET LE TRAITEMENT DES DECHETS

Saubens appartient a la Communauté d’Agglomération du Muretain qui exerce la compétence de
collecte et traitement des déchets ménagers et assimilés.

Sur le territoire communal, la collecte des OM est assurée au porte a porte une fois par semaine.

Selon le rapport annuel de 2015, ce sont environ 613 kg de déchets par an et par habitant qui sont
produits :

266 kg d’OM,

118 kg de déchets verts,

151 kg de tri en déchetterie,

52 kg de cartons et emballages,

26 kg de verre.

Les déchetteries de Muret et de Labarthe-sur-Léze sont les plus proches pour les habitants de
Saubens.

LES RESEAUX NUMERIQUES

Le développement des réseaux numeériques répond a plusieurs enjeux :

un enjeu économique : favoriser l'accueil et le développement de l'activité économique sur le
territoire en offrant une bonne qualité de service (nombre de technologies disponibles, tres haut
débit) ;

un enjeu social : donner accés au haut débit a toute la population pour éviter les phénomenes
d'exclusion.

Le département de la Haute-Garonne vient d’annoncer le déploiement du Haut-débit pour tous les
Haut-Garonnais d’ici 2020.

Le calendrier général prévoit trois phases de déploiement :
fin 2017 : montée en débit jusqu’a 30 Mbps
2020 : 80% de la population équipée en fibre optique,

2030 : couverture totale du territoire en fibre optique.

/‘\, i
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A noter qu’en 2015 :
seulement 33% des locaux sont éligibles a un débit de plus de 3Mbit/s,

'ensemble du territoire est desservi par au moins un opérateur en 4G.

1.3.5.7. SCENARIO AU « FIL DE L'EAU » ET SYNTHESE DES ENJEUX

1.3.6.

Scénario « fil de I'eau » Enjeux

Une bonne desserte en assainissement collectif Apporter une cohérence entre

développement urbain et capacité des

Une capacité globale des réseaux en adéquation| ~,
réseaux

avec le potentiel de développement offert par le POS

Transports et déplacements

1.3.6.1. CONTEXTE GENERAL DE L’AGGLOMERATION TOULOUSAINE

Sur I'agglomération Toulousaine, les fortes évolutions combinées de la mobilité et de la croissance
démographique impliquent une croissance trés importante du volume de déplacements généré par
les habitants. On observe en particulier de trés fortes croissances des déplacements sur les
faubourgs et la proche périphérie.

La voiture reste le mode de transport le plus utilisé : plus de 60 % des déplacements. Son usage
varie selon le lieu de résidence : plus le secteur de résidence s'éloigne de Toulouse, plus l'usage
de la voiture est proportionnellement élevé, au détriment des transports collectifs (desserte de plus
en plus faible), de la marche et du vélo (urbanisation de moins en moins dense ne favorisant par
les déplacements de courtes distances).

Saubens, de par sa situation, appartient au bassin de mobilité sud (cf. Plan de Déplacement
Urbain) Le bassin de mobilité Sud a la particularité d'étre entierement composé de communes
périphériques. C'est le plus autonome des quatre bassins de mobilité (60 % des déplacements qu'il
génére restent a l'intérieur). Les déplacements s'organisent autour du secteur de Portet/Roques
particulierement attractif pour les achats, et de Muret (motifs d'attraction variés). Les flux sortant du
bassin de mobilité sont diffus et de faible volume. Seuls les échanges avec le quartier de I'ex RN
20 sud et le secteur de Carbonne sont notables.

Au sud-ouest, le secteur de mobilité épouse les contours de l'aire urbaine. Son plus fort taux
d’attraction s’opere en couronne périurbaine autour de quatre polarités, dont Muret qui rayonne en
direction d'Auterive, Carbonne et Rieumes. Néanmoins, en attirant pres de 40% des salariés du
secteur, Portet-sur-Garonne s’affirme comme étant le pdle d’emploi le plus influent.

S

ARTELIA /8320664 /JANVIER 2017 27



COMMUNE DE SAUBENS
PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAUBENS
PARTIE A : DIAGNOSTIC

rperiurbain

Int-Sulplce

iSectetrdo |
Verfoil

/ secteur périurbain
hq"\f “’) do
v/ LISaint Orens 4

Al S Labee

3
Mor-Aare 4
Bassin de mobilité )

de Lauraqgals

v Secteur pérjurbain
& Auteriye

erurnaimn
orine
<1 Secteurs des bassins de mobilité
etde.tl‘aubm?s Chigst
polarisant les déplacements en 2004
Principaux flux sortant des bassins de mobilitd

Déplacements des habitants
de Tagglomération

4 - § Déplacements des habitants
du péribaln

De grands secteurs de
mobilité od s'organisent
les déplacements

@ roin Fompi bk

trin borta ntmrnini of
.b?,'i'ihm

Tors mmrnni f changes
o 15 %% des salarids rbsidaony)

B s st 1969

Blagnac

Colemiers

&
g

Rieumes il
Heume Y Villefranche
X de Laur
Y . Nadlloux
Carbonne -
L P :

Souron ; Insog, peal OGN, Ivpse 2009,

Source: Enquétes sur les dépiscemenis des menages de I'Alre Urbaine Toulousalne en 2004 - Tisséo-Auat

o

ARTELIA /8320664 /JANVIER 2017



COMMUNE DE SAUBENS
PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAUBENS

PARTIE A : DIAGNOSTIC

1.3.6.2.

1.3.6.3.

1.3.6.4.

1.3.6.5.

DES INFRASTRUCTURES ROUTIERES A VOCATION DE DESSERTE LOCALE

Aucune voie de communication structurante tant a I'échelle de I'agglomération toulousaine que du
territoire du SCOT ne traverse la commune de Saubens.

Le territoire communal est traversé par deux routes départementales, recevant un trafic
essentiellement de desserte locale. Le reste du territoire est maillé par un réseau de voies
communales.

La RD 56 longeant la Garonne permet de rejoindre les communes limitrophes de Muret au sud et
Pinsaguel au nord et ainsi les voies structurantes que sont 'A64 la RD817 et la RD820.

La RD 56b traversant le territoire d’ouest en est depuis le bourg permet d’atteindre la commune de
Pins-Justaret a I'est et ainsi la RD820.

Saubens bénéficie donc d’'une situation privilégiée a I'écart des principaux axes de communication
mais reste néanmoins aisément accessible.

A noter que depuis I'élaboration du POS, la commune a initié le principe de maillage routier afin de
garantir la sécurité et la fluidité de la circulation.

UNE PREDOMINANCE DE LA VOITURE
La voiture reste le mode de déplacement privilégié sur Saubens. Le taux d’équipement automobile

des ménages en témoigne (97,5%) avec hotamment une croissance des ménages ayant 2 voitures
ou plus (+2,4% entre 2007 et 2012).

COVOITURAGE ET AUTOPARTAGE

Une aire de co-voiturage comprenant six places de stationnements est présente dans le village.

L’'OFFRE EN STATIONNEMENT PUBLIC

Saubens dispose d'une offre de stationnement d’environ 450 places répartis entre les secteurs
d’équipements publics (place de I'église, de la mairie, des équipements sportifs et du cimetiere) et
le long des voies et des opérations d'aménagements.

Aire de stationnement des équipements sportifs

Place aménagées le long des voies a
proximité du cimetiére

e
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Places de stationnement le long des voies (alléede s Places de stationnement le long des

1.3.6.6.

1.3.6.7.

feuillantines) voies (rue principale)

A noter que la commune ne dispose pas de stationnements destinés aux véhicules hybrides ou
pour les deux roues.

L’'OFFRE DE TRANSPORTS EN COMMUN

Sur Saubens, l'offre de transports en commun est limitée au service TAMtam de la communauté
d'agglomération du Muretain (CAM) qui propose une offre de navettes a la demande gratuite.

Huit lignes TRANSCAM desservant I'ensemble du territoire de la CAM permettent ainsi de
rejoindre la gare la plus proche sur. La ligne B qui dispose de 3 arréts sur Saubens permet donc
aux habitants de rejoindre la gare de Muret.

LES DEPLACEMENTS DOUX

En méme temps qu’elle a favorisé un maillage routier depuis I'élaboration du POS, la commune a
favorisé maillage piétonnier dans le village dans les opérations d’aménagements et entre les
différents quartiers ainsi que des pistes cyclables sur certaines parties du village (chemin Mesplé
par exemple.

Toutefois, il est a noter que certains quartiers ne disposent pas aujourd’hui de cheminements
piétons sécurisés jusqu’au village du fait notamment de leur éloignement ou du trafic généré par
les voies concernées (chemin de Roquettes, chemin de Chaupis et chemin des Garosses). En
outre, la partie est du village, issue d’une urbanisation plus ancienne, ne compte pas non plus de
cheminements doux sécurisés.

/\\
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Cheminements pidtons

Axe principal
- .o MNon sécunsd
— OIS

Axe secondaire
Non sécurisé
Sécurisé

Desserte lotissemenis
Non sécunsé
Sécurisé

Impasse

Organisation de la voirie sur Saubens

D’'un point de vue tourisme vert, le Conseil Départemental a réaffirmé son engagement via le plan
d’'actions développement durable 2017-2021 visant notamment 'aménagement d’'un grand réseau
de pistes cyclables et pédestres sur le territoire Haut-Garonnais.

Il est ainsi a noter que le territoire communal est traversé par la « Via Garona », chemin de
randonnée pédestre, long de 170 km, reliant les sites de Saint-Jacques-de-Compostelle entre
Toulouse et Saint-Bertrand-de-Comminges et traversant 41 communes.

En outre, le parcours cyclable Garonne qui relie Toulouse a 'Espagne amorcé il y a plusieurs
années prévoit un troncon a réaliser entre Marquefave et Portet-sur-Garonne passant par

Saubens.

/\\
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1.3.6.8. SCENARIO AU « FIL DE L'EAU » ET SYNTHESE DES ENJEUX

Scénario « fil de I'eau » Enjeux

Une faible desserte en transport en| Maintenir une proximité entre développement
commun urbain et équipements

Des déplacements voitures prédominants Maintenir un développement cohérent en terme de
stationnement

Des voiries sous-dimensionnées par rapport
au développement projeté par le POS| Sécuriser les déplacements piétons sur la
(chemin des Garosses notamment) commune

1.3.7. Bilan du POS en vigueur
Le Plan d’Occupation des Sols de Saubens a été approuvé en 2001.

Actuellement, le potentiel constructible résiduel du POS s'éleve a une 20%"¢ d’hectares réparti
pour :

e 40% considéré comme se situant dans I'enveloppe urbaine existante,

e 60% en extension de I'enveloppe urbaine existante.

L'essentiel des disponibilités résiduelles du POS (90%) se situent dans le village ou dans son
prolongement, notamment au niveau du vallon des Garosses (zones 1NA).

Les quartiers de Chaupis et chemin de Roquettes n’offrant que des possibilités réduites (10%).

/\\
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Limites de zonage du POS
Potentiel résiduel du POS

- Dans l'enveloppe urbaine

En exiension

Potentiel constructible résiduel du POS

e
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1.3.8. Analyse de la consommation de Pespace sur les 10 derniéres années

Sur les 10 derniéres années, la consommation d'espace générée par la croissance urbaine a
I'échelle communale s’éléve a 22 ha pour 214 logements soit une moyenne de 1 030 m2/logement
environ. Cette consommation d’espace s’est répartie entre :

e |evillage

e e quartier route de Roquettes

e le quartier Chaupis

e
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1.3.9. Analyse du potentiel de densification

Une analyse du potentiel de densification sur le territoire communal a été réalisée sur la base de :

e la délimitation de la tache urbaine actuelle a vocation d’habitat pour définir I'emprise de la zone
faisant I'objet de I'analyse du potentiel de densification,

e [identification des premiéres contraintes a la densification (risques, topographie, assainissement,...),

e la différenciation entre secteurs potentiels de division parcellaire (possibilité de constitution d’'une ou
de nouvelles parcelles a l'intérieur d’une propriété considérée comme déja batie) et secteurs non
batis situés dans I'enveloppe urbaine (parcelles non construites situées dans la tadche urbaine).

L'objectif de cette démarche a été de pouvoir estimer et localiser, dés le diagnostic, le potentiel que
représente la densification sur Saubens.

Tache urbaine

Potentiel de densification

- Dent creuse
I:I Division parcellaire

1.3.9.1. LEVILLAGE

Sur le village, le potentiel d'accueil en densification s’éléve a 130 logements (soit environ
325 habitants), réparti comme suit :

e Potentiel en dent creuse : environ 75 logements sur 6,4 ha,

e Potentiel en division parcellaire : environ 55 logements.

Potentiel de densification sur le village

e
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1.3.9.2. LES QUARTIERS

1.3.9.21. Le quartier chemin de Roquettes

Sur le chemin de Roquettes, le potentiel en

densification s’éleve a 16 logements soit
environ 40 habitants :

e 5endentcreuse sur 0,57 ha,

e 11 en division parcellaire.

Potentiel de densification chemin de Roquettes

139.22. Le quartier Chaupis

Au quartier Chaupis, le potentiel de densification
est estimé a 4 logements soit 10 habitants
environ :

e 2 endent creuse sur 0,30 ha,

e 2 en division parcellaire.

Potentiel de densification quartier Chaupis

e

ARTELIA /8320664 /JANVIER 2017 36



COMMUNE DE SAUBENS
PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAUBENS

PARTIE A : DIAGNOSTIC

13.9.23. En synthése

Sur I'ensemble du territoire, ce sont donc 150 logements soit environ 375 habitants qui peuvent
étre accueillis sur le territoire sans générer de consommation d’espace, réparti pour :

e B86% dans le village et 14% dans les quartiers,

e 55% en dent creuse et 45% en division parcellaire.
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